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VP azonositd: 25476001 - 16775 Lowenberger Land / Neuléwenberg

Attekintés

25476001 349.000 EUR

ca. 151 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1921 Kaufpreises

2 x Bedllo Karbantartott
Szilard
ca. 224 m2

Terasz, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
18.09.2035 tanusitvany
223.80 kWh/m?a
G
Elektromossag
1921
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Az elso benyomas

Ez a tagas, korilbelll 151 m? lakoterlletu ikerhaz egy nagy, kortlbelll 1375 m2-es telken
fekszik, és rengeteg teret kinal az egyedi tervezési ttleteknek. A haz kétszintes és egy
tetotérrel rendelkezik, igy idedlis csaladok, tobbgeneracios élet, vagy az egy fedél alatti
élet és munka kombinalaséara. A foldszinten talélhaté tagas nappali és étkezo, ahonnan a
teraszra is ki lehet jutni, az otthon szivét alkotja. A nagy ablakok rengeteg természetes
fényt biztositanak, és baratsagos légkort teremtenek. A teraszrél gydnyoéru kilatas nyilik a
hatalmas kertre, amely tobb mint 1300 m2-es alapteriletével szamos lehetoséget kinal
szabadidos tevékenységekre, kertészeti projektekre vagy jatszoterekre. A haz jo
allapotban van, és Iényegében bekoltdzésre kész. Bar egyes helyiségek még a régebbi
szabvanyokat tiikrozik, szilard alapot nytjtanak a jovobeni, az On igényeihez igazitott
modernizaciokhoz. Ez az ingatlan szilard alapszerkezetet, tagas lakoteret és rengeteg
lehetoséget kinal személyes életviziojanak megvalodsitasara — idealis azoknak a
vasarloknak, akik teret, nyugalmat és tervezési rugalmassagot keresnek.
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Részletes felszereltség

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fur
individuelles Wohnen. In den vergangenen Jahren wurden Teilmodernisierungen
durchgefhrt.

Beide Etagen verfligen jeweils Uber einen Kamin, der fir eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt und eine zusatzliche Heizquelle bietet.

Ein Carport mit der Moéglichkeit fur zwei Stellplatze bietet praktischen Schutz fir
Fahrzeuge. Insgesamt Uiberzeugt die Immobilie durch funktionale Grundstrukturen und
Potenzial zur individuellen Weiterentwicklung.
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Minden a helyszinrol

Das Lowenberger Land vereint landliche Ruhe mit moderner Infrastruktur im Berliner
Pendlergtirtel. Die Region zeichnet sich durch eine niedrige Bevdlkerungsdichte und eine
hohe Lebensqualitat aus — ideal fir Familien, die ein naturnahes Umfeld mit guter
Anbindung an die Hauptstadt suchen.

Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten sind im Ort und in der naheren
Umgebung vorhanden. Der Bahnhof Léwenberg (Mark) liegt nur wenige Minuten entfernt
und bietet eine direkte Bahnverbindung nach Berlin — in rund 40 Minuten erreicht man
ohne Umsteigen den Potsdamer Platz.

Die Umgebung ladt mit weitlaufigen Feldern, Wéldern und mehreren Badeseen, die mit
dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar sind, zu Erholung und Freizeitaktivitdten im
Griinen ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 223.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Frader

André-Pican-Stral3e 63, 16515 Oranienburg
Tel.: +49 3301 - 705 99 33
E-Mail: oranienburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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