VON POLL

Celle

Gyonyoru lakas nagy erkélyel es garazzsal

VP azonosito: 25217071

VETELAR: 219.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 88,17 m2 . SZOBAK: 3
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VP azonositd: 25217071 - 29225 Celle

Attekintés

25217071 219.000 EUR
ca. 88,17 mz Emelet
16.06.2026 Kauferprovision
1 betréagt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2019
1996 : K arbantartott
1x Garéazs Syilard
ca. 7 m?

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 95.50 kWh/m2a
03.08.2028

B
Géaz

1996
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ujszeru ésjol karbantartott tarsashaz: Jol megtervezett, erdore nézo lakés. Ez ajdl
karbantartott lakas egy szinte Uj, 1996-ban épiilt, mindtssze ¢t lakasos tér sashazban
talalhat6, amely kellemes és csendes lak 6k or nyezetet biztosit. A lakastagas, kor tlbeliil 88,17
m2-es lak6térrel biiszkélkedhet, amelyet a gondosan megter vezett alapr ajz optimalisan
kihasznal. Osszesen harom szoba &l rendelkezésr e, koztilk két kényelmes hél 6szoba és egy
moder n flirdoszoba. A tagas, parkettas nappali tar sasagi 0sszej Ovetelekre és pihenteto
szabadido eltoltésére csabit. Az egyik masik szoba is kivald minoségu parketta padléval
burkolt, ami tovabb fokozza a j6l karbantartott hangulatot. A lakast kivalo elrendezés
jellemzi, amely lehetové teszi a killdnbozo lakhatési koncepciokat. A lakas egyik fénypontjaa
korlbeltl 12,13 m2-es erkély, amely pazar kilatast nyujt a kornyezo zoldterUletre ésa
szomszédos erdore. | tt pihenteto pillanatokat élvezhet a szabadban — akar reggel reggeli
kodzben, akar este egy hosszl nap utan. Az ingatlan nagyon j6 allapotban van. A futési
rendszert 2019-ben felljitottak, és kodzponti futés rendszerként mukodik, biztositva a
megbizhat6 és hatékony mukddést. A lakashoz tartozik egy sajat gar azs elektromos kapuval
kozvetlenll az éplilet elott. K ét tovabbi parkolohely isrendelkezésre éll, amelyek kénnyen
befogadjak a vendégeket vagy egy extra autot. A kerékparok biztonsagosan tarolhatok a
szomszédos ker ékpartaroldban. A zarhat6 alagsori tarolé boséges helyet biztosit szezondlis
cikkek vagy ritkan hasznélt holmik szamara. A k6zos gyep minden laké szaméra
rendelkezésre all, éstokéletes a szabadtéri pihenéshez. Az idedlis elhelyezkedés teszi teljessé
a csomagot: mind a mindennapi sziikségleteket kielégito lizletek, mind a kozeli erdo
gyalogosan elérheto. A kival6 infrastruktiranak koészonhetoen a témegkozlekedés és mas
fontos kapcsolatok pillanatok alatt elérhetok. Osszefoglalva, ez a lakas szamos elonnyel
rendelkezik: modern ésjdl kar bantartott tulajdonsagok, vonzo elrendezés, praktikustéarolas
lehetoségek éskijeldlt parkolohelyek. Az Gizletek és zoldter lletek kozelsége tovabb noveli az
életminoséget ésrovid ingazast biztosit. Ha értékeli a kényelmes és fenntarthato

lak Ok or nyezetet, or ommel mutatjuk be Onnek szeméyesen ezt az ingatlant. K érjiik,
egyeztessen idopontot megtekintésre, éstapasztalja meg személyesen az ingatlan egyedi
jellegét.
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Részletes felszer eltseg

Neuwertiges M ehrfamilienhaus mit nur 5 Parteien
Heizung erneuert 2019

Eigene Garage mit elektrischen Tor vor dem Haus
2 Stellplatze vor dem Haus

Grof3er Balkon von 12,13 gm mit Blick in den Wald
Fahrradschuppen

Gemeinschaftsrasenflache

Kellerraum

Parkettboden im Wohbereich und ein weiteres Zimmer
Gut geschnittene Wohnung

FuRlaufig zum Einkaufen und in den Wald
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhéngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Garf3en, Grofl3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbr uch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schdne Spazier gange oder auch Radtouren
machen kénnen. Dazu ladt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfigt Giber ein gutes
Bahnnetz.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 95.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

www.von-poll.com
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