Celle — Gar3en

Bajos bungalo telikerttel és kivalo minoségu
butorokkal
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Attekintés

25217072 385.000 EUR

ca. 123 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 2020

2 x Gara

xarazs Karbantartott

Szilard
Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 111.13 kWh/m2a
26.09.2033
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

,  Eckdaten zu Ihrer

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und e»
Immobilienana alten Sie nach

nwiw.home.von-poll.com

_\Hi , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

Garage

Schlafen
ca. 18 m*

Wintergarten

-

Heizung

Wohnen
ca. 66 m?
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Wintergarten
: L
Wohnzimmer
Schlafzimmer
Doppelgarage
Kiiche -
Flur
HWR Windfang
i I Vollbad Kinderzimmer Abstellraum
& X
Y i
I | W
Erdgeschoss

Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladd egy 1992-ben éplilt, j6l karbantartott bungald egy keresett lak66vezetben. Az
ingatlan korulbelll 123 mz2 lakotertilettel rendelkezik, és egy nagyjabdl 670 m2-es telken
fekszik. Az atgondolt elrendezés harom szobat foglal magaban. A tagas nappali
kandalléval hangulatos légkort és kozvetlen teraszkapcsolatot biztosit. A beépitett
konyha, kivalé minoségu valodi ko munkalappal, az otthon szivét alkotja — idealis
kulinaris élvezetek elkészitéséhez, mikdzben a szépen parkositott kert latvanyaban
gybnyorkoddhet. A firdoszoba teljesen feldjitott, és modern berendezésekkel rendelkezik.
Az energiahatékonysag javitasa érdekében az 6sszes ablakot és kiilso ajtot tripla
lvegezésu egységekre cserélték, ami kivald hoszigetelést és kellemesen csendes belso
teret biztosit. A futési rendszert is 2020-ban ujitottak fel, és egy hatékony kondenzacios
kazannal mukdodik. A bungalo kilénlegessége az Ujonnan tervezett télikert, amely egész
évben kellemes hangulatot teremt. Itt napozhat és élvezheti a kdérnyezo z6ld kdrnyezetet.
A kertet is teljesen attervezték: a gondozott gyep és a szines virdgagyasok a szabadban
val6 idotoltésre csabitanak. A dupla garazs, 0j garazsajtéval felszerelve, boséges helyet
kinal jarmuveknek, valamint kerékparok és kerti felszerelések tarolasara is alkalmas. A
homokfuvott kerités harmonikus megjelenést kdlcsdndz az ingatlannak. A bungalé kivalé
allapotban van, és 2020-ban atfogé modernizacion esett at. A futési rendszert, az 6sszes
radiatort és a csempét is kicserélték. Tovabba a villanyvezetékeket is teljesen felljitottak,
igy nem kell aggddnia a jovobiztossag miatt. A kivalé minoségu kivitelezésnek és a
modern kialakitdsnak készonhetoen ez a haz igazi gyongyszem. A féldszinti bejarat
akadalymentesitett életet tesz lehetové, ezért kiilondsen alkalmas idosek vagy
kisgyermekes csaladok szamara. Az ingatlan egy keresett lak6dvezetben talalhatd, kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
szabadidokdzpontok a kdzvetlen kdzelben talédlhaték. Gyozodjon meg rdla sajéat
szemével errol az egyedulall6é lehetoségrol, és egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Részletes felszereltség

AulRenanlage neu gestaltet
Doppelgarage/Garagentor neu

Wintergarten

Kamin

Alle Fenster (3-fach verglast) und Au3entlren neu
Heizung (Brennwerttherme) u. Heizkdorper erneuert
Neue Zimmertiiren

Einbaukiche mit einer Echtstein-Arbeitsplatte
Beide Bader neu gemacht

Komplette Elektroleitungen saniert
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gréf3te zusammenhéngende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garl3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
kénnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GrolR3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdoglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem
Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2033.

Endenergieverbrauch betragt 111.13 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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