Adelheidsdorf

**Modernes Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
und Warmhallein Adelheidsdorf**
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ca. 245 m2
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2010

2 x Beallé

Attekintés

585.000 EUR

Csaladi haz
Kauferprovision betragt
2,38 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2024

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert / kozos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai tanusitvany
Gaz 113.80 kWh/m2a
22.10.2035 B

2010
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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OBERGESCHOSS

VON POLL
‘ AMOBILIEN

Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizo6 adta at a résziinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Dieses aulRer gewohnliche Einfamilienhaus mit moder n ausgebauter Gewerbehalle und
Einliegerwohnung bietet vielseitige M dglichkeiten auf grof3ziigigen ca. 1.320 m2
Grundsticksflache.

Das Wohn- und Gewerbeabjekt in ruhiger Lage vereint hochwertiges Wohnen und
effizientes Arbeiten an einem Standort —ideal fur Selbststédndige, Handwer ksbetriebe oder
Familien, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden méchten. Dasim Jahr 2010
errichtete Gebaude wurde 2024 umfassend moder nisiert und liber zeugt mit einer
Wohnflache von ca. 245 mz, die sich auf zwei Wohnungen verteilt.

DasHaus prasentiert sich in gehobener Ausstattungsqualitat und verteilt insgesamt 7
Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer sowie 3 Badezimmer. |m Erdgeschoss stehen ca. 160 m2
Wohnflache zur Verfligung. Hier befinden sich ein groRRziigiges Wohnzimmer, das zum
Verweilen einladt, eine moder ne Kiiche, zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer sowie
ein begehbarer Kleiderschrank. Ein grof3es Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein
Gaste-WC und ein praktischer Hauswirtschaftsraum sorgen fir Komfort im Alltag.

Der Kaminanschlussim Erdgeschoss bietet zusatzliche M 6glichkeiten fir behagliche Warme
an khlen Tagen. Das Ober geschoss verfiigt Uber eine Wohnflache von ca. 85 m2 Hier
finden sich zwel weiter e Schlafzimmer, ein helles Wohnzimmer, eine K liche, ein Badezimmer
sowie ein Abstellraum. Diese Raumaufteilung ermoglicht ver schiedene Nutzungskonzepte,
sei eszur privaten oder gewer blichen Verwendung.

Die Immobilie beeindruckt mit neu gepflasterten Auf3enflachen, einem elektrischen Tor und
einem neuen Zaun, dieflr ein modernes und sicheres Ambiente sorgen. Zwei Carports
bieten ausreichend Stellplatze fiir 1hre Fahrzeuge. Die separat er schlossene und vollstandig
ausgebaute Halle erweitert das Nutzungsspektrum des Anwesens erheblich. Die Halle
umfasst ein neues Badezimmer, eine hochwertige Dammung des Blrocontainer s sowie eine
Verkleidung mit Riemchen.

Fiur angenehmes Arbeiten sorgt die Klimaanlagein der Halle. Ein Kanuk Ofen schafft ein
angenehmes Raumklima, wahrend die Einliegerwohnung zusétzlich mit einem eigenen
Kamin ausgestattet ist. Moderne Heiztechnik pragt dieses Angebot: Im gesamten Wohnhaus
wurden neue Fliesen verlegt, die FuBbodenheizung sor gt fir wohlige Warme. Es gibt zwei
separ ate Heizthermen flr Unter- und Ober geschoss, was eine flexible und effiziente
Steuerung der Raumtemper aturen ermaoglicht. Die Aufteilung, die Kombination aus
Wohnhaus und Gewer behalle sowie die gelungene Verbindung von moder nen




Ausstattungsdetails und grof3ztigigen Flachen schaffen optimale Bedingungen fiir Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach.

Viel Platz fur Wohnen und Arbeiten auf 1.320 m2 Grundstuick — dieses Wohn- und

Gewer beobj ekt setzt neue M al3stabe fir anspruchsvolle L ebens- und Arbeitskonzepte.
Vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten dieses moder nen Einfamilienhauses mit ausgebauter Gewer behalle
und Einliegerwohnung.

Wir freuen unsauf Ihre Anfragen und vereinbaren gerne einen Besichtigungster min mit
Ihnen.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Adelheidsdorf setzt sich aus den Ortsteilen Adelheidsdorf, Dasselsbruch und
Grofmoor zusammen und liegt im Stiden des L andkreises Celle.

Die gute Verkehrsanbindung nach Hannover Uber die B 3 und den S-Bahnanschlussim nur
wenige Kilometer entfernten Ehlershausen sind weitere Vor zeigepunkte der Gemeinde.
Arzte, Einkaufen und eine sehr gute Infrastruktur findet man in wenigen Kilometern, im
Nachbardorf Nienhagen oder direkt in Celle.

Eine Grundschule mit grof3er M ehrzweckhalle, die auch von den ansassigen Vereinen fiir ein
umfangreiches sportliches Angebot genutzt wird, ein Kindergarten, ein Jugendtr eff, das
gemeindeeigene Dor fgemeinschaftshaus und ein Vereinsheim sind am Ort vor handen.

Verschiedene festliche Aktivitaten, pragen das gesellschaftliche L eben: Osterfeuer,
Schitzenfest, Sommerfest der Feuerwehr und das Spatsommerfest, dass alle zwei Jahre
stattfindet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

