VON POLL

Eversen

**Rengeteg hely + nagyszeru szolgaltatasok!
Csaladbarat, kiloénallo haz nagy kerttel Bergen-
Eversenben**

VP azonositd: 25217067
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IMMOBILIEN®

VETELAR: 490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 332 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 2.158 m?2




VP azonosit6: 25217067 - 29303 Eversen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25217067 - 29303 Eversen

Attekintés

25217067 490.000 EUR

ca. 332 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1952 2011

3 x Bedlld, 6 x Syilard

Felszini parkol6hely,
2 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25217067 - 29303 Eversen

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

208.60 kWh/m2a
G

Kodnnyu foldgaz
12.10.2035

Gaz

1952
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Alaprajzok

Erdgeschoss

Achtung!
UnmaRstabliche Angaben!




Obergeschoss

s

Bad / “l?l
Duschbad

'Vohnzimrner

Achtung!
Unmafstabliche Angaben!
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Az elso benyomas

**Tagas csaladi vagy kétlakasos haz sokoldall felhasznalasi lehetoségekkel és magas
szinvonalu felszereltséggel** Ez a lenyug6zo csaladi vagy kétlakasos haz korilbelil 332
mz2-es lakoterulettel és korilbelll 2158 m2-es tagas telekkel biszkélkedhet. A jol
megtervezett alaprajz, a modern felszereltség és a gondosan karbantartott kert kivételes
lehetoségeket kinal a kulonféle lakhatési és felhasznalasi koncepcidkhoz — idealis
csaladok, tbbbgeneracids egyittélés, befektetok vagy részleges bérbeadas, példaul
kulonallé lakas szamara. Az eredetileg 1952-ben épiilt ingatlan 2011-ben teljes feldjitas
részeként jelentos modernizacion esett at, és jelenleg kifogastalan allapotban van.
Osszesen 10 szobajaval, koztiik 6 haldszobaval és 3 fiirdoszobaval az ingatlan
tokéletesen alkalmas nagyobb csaladok, valamint két killénall6 lakbegység szamara. A
foldszinten és az emeleten kilon viz-, villany- és futésmérok biztositjak az atlathato
szamlazast és az 6nallo hasznalatot — ami jelentos elonyt jelent befektetok vagy
bérbeaddk szamara. A féldszinten a bejarat egy vilagos nappaliba és étkezobe nyilik,
ahonnan ki lehet jutni a teraszra és kilatas nyilik a kertre. Az elektromos redonytk tovabbi
kényelmet biztositanak; a foldszinten és az emeleten talalhato tobbi lakotérben is
redonyok talalhaték. Két kivalé minoségu, beépitett konyha (féldszinten és emeleten)
boséges teret és funkcionalitast kinal — idedlis csaladi élet és két fliggetlen haztartas
szamara egyarant. A felljitas részeként a futési rendszert (gaz kdzponti futés
padléfutéssel az alagsorban) és az elektromos haldzatot teljesen felljitottak. A padlason
€s a tetoablakokban tovabbi szigetelési intézkedések, valamint a modern ablakok
biztositjak a kényelmes lakékornyezetet. Az energiahatékonysagot tovabb optimalizaltak:
a hotarolo tartalyt 2025-ben cserélték. A berendezési targyakat és szerelvényeket
tartéssagra és kényelemre tervezték, kiegészitve egy biztonsagi ajtéval (2016). Napos
napokon egy idojaras- és viharjelzo rendszerrel ellatott elektromos napellenzo (2018)
kellemes arnyékot biztosit, amelyet napérzékelo vezérel. A hdz nagy részeén, kilondsen
az emeleten Uj padldburkolat (2021) hangsulyozza a jol karbantartott és modern
benyomast. A kert kbnnyen karbantarthato, jatszoterekkel, éveloagyasokkal (4j 2025-
ben) és dupla drétkeritéssel (2020). Egy kerti szivattyu és egy robotfunyiré (a vételarban
benne van) tovabb egyszerusiti a karbantartast. A telek boséges parkolasi lehetoséget
kinal: egy dupla garazs egy tovabbi hobbiszobaval a tetotérben, harom kocsibeallo és
tovabbi hat kiltéri parkoléhely rengeteg helyet biztosit csaladok, vendégek vagy bérlok
szamara. A haz részleges pincével (kazanhaz) rendelkezik. A hazban mar kiépitett az
optikai internet, és a csatlakozasi szerzodés azonnal megkotheto. Ez az ingatlan tagas
életteret, exkluziv kényelmet és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket 6tvoz — legyen sz6
klasszikus csaladi hazrol, kulonallé egységekkel rendelkezo kétlakasos hazrdl,
tobbgeneracids otthonrol vagy vonzé bérbeadasi potenciallal rendelkezo befektetési




ingatlanrél. Orommel kiildiink Onnek részletes brosurat vagy egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. Gyozodjon meg sajat szemével ennek a kivételes ingatlannak a
szamos elonyérol.
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Részletes felszereltség

-2011 Gaszentral Heizung

-2011 FuBbodenheizung in der unteren Etage

-2011 Modernisierung der Stromanlage

-2011 Warmeerhalt: Dammung (Dachboden, Gauben), Fenster

-2016 Einbau Sicherheitstir

-2018 elektrische Markise mit Sturmwarnsystem

-2020 Umz&aunung mit Doppelstabmatte

-2021 neuer Bodenbelag in grof3en Teilen des Hauses

-2025 Tausch des Warmespeichers der Heizung

-2025 Anlage neuer Staudenbeete
Hinweis: der Ma&hroboter kann Glbernommen werden.
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Eversen

Ca. 16 km nordlich von Celle befindet sich die Ortschaft Eversen, welche zur
niedersachsischen Stadt Bergen gehort. Eversen liegt am Rande des Naturparks
Sudheide ,ca. 10 km stidwestlich von Hermannsburg.

Fur den alltaglichen Bedarf ist im Ort gesorgt. Einkaufsmaoglichkeiten bieten der
Supermarkt und die Landbackerei. Desweiteren befinden sich dort ein Friseur und ein
Restaurant mit Hotel.

Die Bildung der Kleinen und GroR3en ist durch einen Kindergarten, die Grundschule und
weiterfihrende Schulen, die in nur 10-12 km bequem per Bus zu erreichen sind,
gewabhrleistet.

Um den Alltagsstress zu entfliehen gibt es mehrere Vereine unter anderem den
Schiitzenverein Eversen von 1745 e. V., RSG - Reitsportgemeinschaft Feuerschiitz von
2001 e. V. und den TUS Eversen/Sulze, welcher sowohl Badminton, Basketball,
Faustball, Ful3ball, Tennis, Tischtennis, Turnen, Walking als auch Gymnastik anbietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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