Celle — Stadtgebiet

**Exkluziv lakhatasi kenyelem kozvetlen
hozzaferéssel a nyilvanossaghoz, kivalo helyen!**

VP azonosit6: 25217062

www.von-poll.com

VETELAR: 527.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 106 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

527.500 EUR

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 158.20 kWh/m2a
09.07.2028

E
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

,  Eckdaten zu Ihrer

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und e»
Immobilienana alten Sie nach

nwiw.home.von-poll.com

_\Hi , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a modern, kortlbelll 106 m2 lakéteriletu féldszinti lakas eladd. Az épllet 1910-ben
épllt, és 2020-ban teljes koruen felvjitottak. Az ingatlan kivalo allapotban van, és igazi
gybngyszem. A tagas lakas 6sszesen 3,5 szobabol all, koztik két halészobabol és egy
firdoszobabdl. A magas mennyezet és a nagy ablakok kellemes hangulatot és rengeteg
természetes fényt teremtenek. A nyitott teru elrendezés modern és hivogatd hangulatot
kolcsbnoz a lakasnak. Kilonleges fénypont a kandallé, amely a téli hénapokban tovabbi
otthonossagot és melegséget biztosit. Az ingatlanban padlofutés talalhatd, amely
biztositja az egyenletes hoeloszlast a nappaliban. A lakas jellemzoit a legmodernebb
technoldgia és a kivalé minoségu anyagok jellemzik. A féldszinti lak&s vonzo helyen
taladlhato, csodalatos kilatassal az Aller folydra. A kérnyéket a nyugalom és a természet
jellemzi. Mindazonaltal a bevasarlasi lehetoségek és a tomegkdzlekedés kénnyen
elérheto. A lakéas idealis parok vagy kis csaladok szamara. A szoba elrendezése
biztositja a rendelkezésre allé tér optimalis kihasznalasat. A firdoszoba modern és
stilusosan kialakitott, zuhanykabinnal és kivalé minoségu szerelvényekkel. A foldszinti
lakés sajat bejarattal és privat kerttel rendelkezik, amely tokéletes a pihenésre és a
kikapcsolodasra. Itt élvezheti a meleg nyari estéket, és idot tolthet csaladjaval és
barataival. Roviden, ez a modern foldszinti lakas, kival6 minoségu berendezéseivel,
tagas nappalijaval és hangulatos kdiltéri terével, tokéletes otthont kinal. Az ingatlan
allapota, kdzponti elhelyezkedése és modern felszereltsége kilondsen vonzéva teszi ezt
az ajanlatot. Vegye fel vellink a kapcsolatot még ma, hogy megbeszélhessik az
idopontot, és sajat maga is tapasztalhassa meg ezt az ingatlant. Felszereltség: Kivald
minoségu Duravit firdoszobai keramiak és Dornbracht szerelvények; Keuco tiikros
szekrények; Brunner kandallo; zarrendszer; gabionokkal és fuszerkerttel ellatott terasz;
Kleiber elektromos napellenzo szélérzékelovel és LED vilagitassal, Renz vided
kaputelefonnal felszerelt bejarati ajto; Sitec riasztorendszer; kivalo minoségu, beépitett
konyha teljesen automata kavéfozovel és indukcios fozolappal; redonyok és
szunyoghaldk a kert feloli oldalon; valamint Somfy vezérlésu kiilso redonytk az utca feloli
oldalon. 1 tovabbi pincehelyiség.
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Részletes felszereltség

-Hochwertige Badkeramik von Duravit und Armaturen von Dornbracht

- Spiegelschranke von Keuco

-Kamin von Brunner

-Schliel3system

-Terrasse mit Gabionen und Krauterbeet

-Elektrische Markise von Kleiber mit Windsensor und LED-Beleuchtung
-Eingangstir mit Videoanlage von Renz

- Alarmanlage von Sitec

-Hochwertige Einbaukiche mit Kaffeevollautomat und Induktionskochfeld
- Gartenseitig Plissees und Insektenschutz

- StraRenseitig Aul3enjalousien mit Somfy-Steuerung

-1 zusatzlicher Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gréf3te zusammenhéngende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garl3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
kénnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GrolR3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdoglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem
Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 158.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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