Eldingen / Hohnhorst — Ostkreis

Egy otthon torténelemmel és szivvel

VP azonositd: 25217059

VION POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 275.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.700 m?2
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Attekintés

25217059
ca. 160 m2
Nyeregteto
5

2

1890

1 x Bedllo, 1 x
Felszini parkolohely

275.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energetikai

11.03.2028 tanusitvany
193.30 kWh/m?a
F

Tavfutés
1890
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Waohnzimmer
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| : Gastebereich

Esszimmer
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Kiiche

Erdgeschoss

Achtung! UnmaBstabliche Angaben.
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Kinderzimmer

—

Badezimmer

Schlafzimmer
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Dachgeschoss
UnmaBstabliche Angaben!
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1890-ben épiilt ikerhaz korilbelll 160 m?2 lakéteret és egy
nagymeéretu, nagyjabol 1700 m2-es telket kinal, igy vonzé otthont biztosit azok szamara,
akik értékelik a zold kornyezetben vald életet, ugyanakkor a j6 infrastruktirahoz valo
kénnyu hozzaférést is szeretnék. Az egykori paraszthazat 2019-ben jelentosen
feldjitottak, és ma kivalo allapotban van. A térténelmi baj és a modern lakhatasi kényelem
kombinacioja teszi ezt a hazat kiilénésen vonzéva. Egy baratsagos eloszoba vezet a
hazba. A foldszinten egy tdgas nappali és étkezo talalhatd, amelyet a nagy ablakokon
keresztll természetes fény araszt el. A szomszédos konyha funkciondlisan felszerelt, és
boséges helyet kinal a csaladdal és a baratokkal valo k6zos fozéshez. Ezen a szinten
egy masik szoba idealis dolgozdszobaként vagy vendégszobaként. A foldszinten
talalhatdo még két modern flirdoszoba kozil az elso, mindketto modern berendezéssel. Az
emeleten tovabbi két szoba talalhatd, amelyek j6l megtervezett elrendezésiiknek
kdszénhetoen kulén-kilon is hasznalhatok haldszobaként, gyerekszobaként vagy
hobbiszobaként. Egy tovabbi flirdoszoba teszi teljessé a lakoteret. A sikeres alaprajz
sokrétu felhasznalasi lehetoségeket kinal, és tokéletes feltételeket teremt minden
életstilushoz. A magas mennyezet killondsen kellemes, tdgas hangulatot kdlcsénoz a
helyiségeknek. Az ingatlan allapotat folyamatos karbantartassal és korszerusitéssel
sikerult megorizni, értékét pedig megorizték. A berendezési targyakat és berendezéseket
a praktikum szempontjai szerint valasztottak ki, a felhasznalt anyagok pedig szilard
alapot nyujtanak. A kdzelmultbeli korszerusitésnek készonhetoen az épllet technoldgiaja
korszeru, igy a belathat6 jévoben nem sziikséges nagyobb beruhazas. A nagy telek
szamos kialakitasi lehetoséget kinal — legyen sz6 pihenésrol, jatszétérrol vagy
kertészkedésrol. A kultéri terlilet egyéni igények szerint hasznalhaté és
tovabbfejlesztheto. A régebbi éplletelemek, mint példaul a kocsiszin és a
melléképlletek, hangsulyozzak az ingatlan vidéki jellegét, és tovabbi felhasznalasi
lehetoségeket kinalnak, példaul muhelyként vagy raktarként. A helyszin békés, zéld
kornyezetet kinal anélkul, hogy felaldozna a nélkildzhetetlen szolgaltatasok, oktatasi
intézmények, szabadidos tevékenységek és kdzlekedési kapcsolatok kdzelségét. Ez az
ingatlan ezért idedlis csaladok és parok szamara, akik gazdag térténelemmel rendelkezo,
modern otthont keresnek. Tapasztalja meg személyesen ezt a kivételes ingatlant egyedi
jellegével. Orommel adunk tovabbi informacidkat vagy szervezink meg egy megtekintési
idopontot.
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Részletes felszereltség

Obstgarten
Saunahaus
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Minden a helyszinrol

Hohnhorst—Ihr neues Zuhause in historischer Naturidylle

Eingebettet im stdlichen Teil der Luneburger Heide liegt Hohnhorst, ein charmantes Dorf
im Naturpark Studheide. Historische Ritterglter mit Herrenh&usern aus dem 18. Jh., eine
idyllische Wassermiihle, Fachwerkbauten und Natur pur bilden ein einzigartiges
Ambiente. Mit unmittelbarer Nahe zu renaturierten Bachlaufen wie der Lachte, umgeben
von Wiesen, Auenwaldern und Naturschutzgebieten, ist Hohnhorst ein Traum fir
Naturliebhaber. Gleichzeitig ist die Infrastruktur Uber die Samtgemeinde Lachendorf und
umliegende Gemeinden gewahrleistet — landliche Ruhe trifft auf ausgesprochen
historischen Flair.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 193.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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