Celle — Sudkreis

Gyonyoru és jol karbantartott haz, j6 helyen
Westercellében.

VP azonosité: 25217054-1

www.von-poll.com

VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 199,32 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 616 m?2
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Attekintés

25217054-1 449.000 EUR

ca. 199,32 m? Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

4 2019

3

1980 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 310 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 103.50 kWh/m2a
25.02.2033

D
Gaz

1980
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Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis > A5 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k Ihre personliche und exklusive

Gace : :
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ritka lehetoség: Elad6 egy j6l karbantartott kétlakdsos haz egy csendes lakéovezetben.
A tagas, korilbeltl 200 m2-es lakoétérrel és a korilbeliil 615 m2-es telekkel idealis
feltételeket kinal a kényelmes élethez — legyen sz6 csaladokrol, tobb generaciorol, vagy
akar az egy fedél alatti élet és munka kombinalasarol. Az 1980-ban épllt ingatlan kivalod
allapotban van. A massziv szerkezet és a j6l megtervezett elrendezés hat helyiségben
kinal szamos lehetoséget. A foldszinten tagas, nyitott teru nappali és étkezo talalhatd. A
nagy ablakok boséges természetes fényt biztositanak, és kellemes kilatast nyujtanak a
gondozott kertre. A szomszédos konyha funkciondlisan felszerelt, és rengeteg helyet
kinal egy hangulatos étkezonek. Az emeleten tovabbi lakdterek talalhatok, amelyeket
kulonallo lakasként hasznaltak. Itt egy tAgas nappali/étkezo talalhatd, ahonnan ki lehet
jutni az erkélyre, amely halészobava alakithat6. A lakoteret egy masodik flirdoszoba, egy
nagy modern konyha és két tovabbi szoba egésziti ki, amelyek rugalmasan hasznalhatok
irodaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként. A hazhoz tartozik egy tagas garazs,
amely boséges helyet kinél autd, kerékparok, kerti gépek vagy taroldshoz. Az ingatlan
elhelyezkedése vonzé a nyugalom, ugyanakkor a varosi szolgaltatasok kdzelsége miatt.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak és tomegkozlekedés konnyen megkozelitheto,
igy a helyszin kiléndsen vonzo csaladok vagy szakemberek szamara. Ez a kétlakasos
haz sokoldalt felhasznalasi lehetoségeket kinal, és alkalmas tagas folakasnak, részleges
bérbeadasra vagy tobbgeneraciés otthonként. Barki, aki egy stabil, csendes, tagas és
nagy potenciallal rendelkezo otthont keres, itt pontosan megtalalja, amit keres. Orommel
adunk tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink személyes megtekintési idopontot.
Hasznalja ki ezt a lehetoséget — talan ez a haz hamarosan az Uj otthona lesz.
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Részletes felszereltség

Ca. 200?m?2 Wohnflache, ca. 615?m?2 Grundstick
Zweifamilienhaus — ideal fir mehrere Generationen
oder auch als Einfamilienhaus nutzbar.

Gepflegter Zustand, keine Sanierungsrickstande
Ruhige und gute Wohnlage mit guter Erreichbarkeit
Grol3e Garage und Stellplatz

Wintergarten

Gartenbrunnen und Bewasserung

Méahroboter

Solaranlage zur Warmwasserbereitung
Balkonkraftwerk

Kamin EG

Treppenlift zur Haustir und in den Keller

Beheizter Keller

Flexibel nutzbar — auch als Kapitalanlage denkbar- Teilungserklarung liegt vor
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gréf3te zusammenhéngende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garl3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
kénnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GrolR3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdoglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem
Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 103.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

