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Egy k6zmuves haz épitese olyan szakembereket
keres, akik szeretnek megvalodsitani
elképzeléseiket.
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.08.2035 208.60 kWh/m?a
G
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2023
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Keller/Abstellraum Uberdachte Terrasse
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Carport

Schlafzimmer

Erdgeschoss
Achtung ! UnmaBstéabliche Angaben.




Duschbad

FIHE \ Treppe ins EG
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Wohnzimmer

T_I-

Dachgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan egy korilbelul 142 m2 lakéterlletu csaladi hdz, amely egy
korilbelul 444 m2-es telken talalhat6. Az eredetileg 1938-ban épiilt hazat folyamatosan
feldjitottak és modernizéaltak a lakhatési kényelem novelése érdekében. Az ingatlanban
rejlo lehetoségek teljes kiaknazasa érdekében azonban tovabbi modernizacié ajanlott. A
hazban 6t szoba talalhato, koztiik négy haldészoba és két flirdoszoba. Kilonds varazsa a
tagas nappali és étkezo, amely boséges helyet kinal csaladi tevékenységekhez és
szorakozashoz. A konyha, a hozza tartozé, 1995-ben épiilt télikerttel, vilagos és hivogatd
Iégkort teremt, amely gazdagitja a mindennapi életet. A haz egyik figyelemre mélto
aspektusa az évek soran okosan kihasznélt tér. 1977-ben egy tovabbi halészobéaval
bovilt, tovabb bovitve a lakéteret. Az ingatlant egykor tdbb generacio otthonaként
hasznaltak, ami kiemeli az elrendezés rugalmassagat. Jellemzoi kzé tartozik egy 2003-
ban éplilt gépkocsibealld és egy tovabbi parkolohely egy masik jarmu szamara. Hasznos
tulajdonsag a hutokamra, amely idealis az élelmiszerek tarolasara. A kertészkedés
szerelmesei szdmara egy fészer is rendelkezésre all, amely boséges tarol6helyet kinal a
kerti szerszamok szamara. Kivil egy fedett terasz csabit a nyugodt kérnyezet élvezetére.
A kis kert lehetoséget kinal a személyre szabasra és a pihenésre. A haz elhelyezkedése
lehetové teszi a kdnnyu gyalogos hozzaférést az tzletekhez, igy a mindennapi élet
kényelmesebb. Kérjik, vegye figyelembe: A kinalt haz mogotti szomszédos ingatlan egy
meglévo kozterlleten keresztil kapcsolodik ehhez az ingatlanhoz. Ez a kozteriilet
biztositja a szomszéd szamara a hazhoz valé hozzaférést, és egy régota fennallo,
szomszédsagi megallapodas része. A futési rendszert 2023-ban korszerusitették, és
Weishaupt kdzponti futési rendszerre cserélték a hatékony hoellatas biztositasa
érdekében. Ez a korszerusités egyike azon szamos intézkedésnek, amelyek
hozzajarultak az ingatlan megorzéséhez és fejlesztéséhez. Osszességében ezt a hazat
funkcionalis, mégis kényelmes Iégkor jellemzi. JOl megtervezett elrendezésének és
csendes lakdodvezetben valo elhelyezkedésének koszonhetoen sokoldall felhasznalasi
lehetoségeket kinal. Ez az ingatlan idedlis csaladok vagy parok szamara, akik olyan
otthont keresnek, ahol megval6sithatjak egyéni életstilusukat. Az érdeklodoket szeretettel
varjuk, hogy egyeztessenek idopontot megtekintésre, hogy személyes benyomast
szerezzenek errol a csaladi hazrdl, és elso kézbol tapasztaljak meg a benne rejlo
lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

Carport 2003

Anbau und Umbau Wohnhaus 1977

Wintergarten 1995

Uberdachte Terrrasse

1 Kuhlkellerraum

Schuppen fur Gartengerate mit Dachboden

Vorderbebauung! - Zuwegung zum hinteren Haus als Baulast eingetragen.
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das grof3te zusammenhangende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garf3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natirlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schéne Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu ladt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismdglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
Grol3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz.




VP azonosit6: 25217051-1 - 29229 Celle

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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