Bergen — Nordkreis

Exkluziv malombirtok sajat malomtoval — torténelmi
ritkasag, korrekt aron
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Attekintés

25217048 850.000 EUR

ca. 400 m2 Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1850 Kaufpreises
1986
Karbantartott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
10.07.2035 tanusitvany
96.40 kWh/m?a
C
1986
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

w.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VP azonosito: 25217048 - 29303 Bergen — Nordkreis

Alaprajzok
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2. Obergeschoss
Achtung! UnmaBstabliche Angaben.
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan sokkal tébb, mint egy csaladi haz — igazi kincs a torténelmi
épitészet, a természetkdzeli életmdd és az exkluziv élet szerelmeseinek. A Lineburgi-
hegységben, Bergen varosahoz tartozo idilli Bleckmar faluban egy térténelmi birtok varja
a latogatokat: az eredetileg 1850-ben épiilt egykori Bleckmar vizimalom generaciok ota
gazdasagkeént és gabonamalomként szolgal, jellegzetes baja pedig tovabbra is
meghatarozza a falu jellegét. Egy lenyug6zo, koérilbeliil 56 000 m2-es — tobb mint 5,6
hektaros — telken fekvo ingatlan paratlan tagassagot, nyugalmat és sokszinu
lehetoségeket kinal. Akar magan vidéki rezidenciaként, akar tobbgeneracios otthonkeént,
akar a kreativ elmék stilusos menedékeként szolgal, ez az ingatlan olyan életmédot kinal,
amely messze felilmulja a megszokottat — raadasul ebben a méretben és helyen
paratlan aron. Ez a tagas, kortlbelil 400 m2-es lakétérrel rendelkezo haz hat gondosan
megtervezett szobabdl all. A szobakat a hagyomanyos épitkezés, a regionalis
kézmuvesség és az idotlen elegancia sikeres 6tvozete jellemzi. Tomor fa gerendak,
torténelmi részletek és harmonikus hangulat varazsolnak minden szobat egyedivé. Az
utolsé atfogé modernizaciokra 1986 és 1990 kozott kerllt sor, aminek eredményeként az
ingatlan ma kival6 allapotban van — boséges teret kinalva az On egyéni almainak
megvaldsitasahoz. A kivételes koérnyezet kilondsen figyelemre méltd: a természetben és
a nyugalomban megbvo parkos kertet egy nagy, majdnem egy kis t6 méretu, privat té
koronazza — igazi fénypont, amely ritkan talalhat6 meg méashol. Két stilusosan
berendezett flirdoszoba gondoskodik a kényelemrol, mig az egész haz lenyugdzo
minoségu anyagaival és kivitelezésével. Az egykori malom egyedlall6 torténete
nemcsak jellegzetes karaktert kdlcséntz az ingatlannak, hanem kézzelfoghatd kulturalis
Orokséget is. A Bleckmar vizimalom a falu egyik legrégebbi épilete, amelyet egykor a
kozeli malompatak vize hajtott. Evtizedekig a régié vidéki életének kdzponti eleme volt,
€s ma egyedulallé lehetoséget kinal arra, hogy egy darab €élo térténelemben éljen.
Roviden: Ez az ingatlan abszolt fénypont — térténelmileg jelentos, idilli helyen fekszik, és
paratlan potenciallal rendelkezik. Az ilyen ingatlanok ritkan keriilnek piacra. Ha valami
kilonlegeset keres, itt a lehetoség. Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma, és
tapasztalja meg ezt a rendkiviili ingatlant minden érzékszervével — el fog amulni!
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Minden a helyszinrol

Bleckmar ist ein ruhiger Ortsteil der Stadt Bergen in der niederséchsischen Stdheide,
etwa 4 km ndrdlich des Stadtkerns von Bergen gelegen. Die Ortschaft gehort zum
Landkreis Celle und befindet sich inmitten der reizvollen Landschaft des Naturparks
Stdheide. Die Umgebung ist gepréagt von Waldern, Heideflachen und landwirtschaftlich
genutzten Flachen — ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Trotz der landlichen Lage bietet Bleckmar eine gute Anbindung: Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B3 sind die Stadte Celle (ca. 25 km sidlich) und Soltau (ca. 30 km
nordlich) schnell erreichbar. Die Autobahn A7 ist ebenfalls in etwa 20 Minuten mit dem
Auto erreichbar und verbindet die Region mit Hannover und Hamburg.

In Bergen selbst finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, arztliche Versorgung und diverse
Freizeitangebote. Offentliche Verkehrsanbindungen sind durch Buslinien gesichert, und
auch der Bahnhof in Celle bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr.

Bleckmar zeichnet sich durch eine dorfliche, familienfreundliche Atmosphéare aus und ist
insbesondere bei Menschen beliebt, die die Nahe zur Natur mit der Erreichbarkeit
stadtischer Infrastruktur verbinden moéchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 96.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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