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Attekintés

25217020-1
ca. 368 m2
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1955

4 x Felszini
parkol6hely
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549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Teljeskoruen felujitott
ca. 147 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

134.80 kWh/m2a
E

Kodnnyu foldgaz
14.04.2035

Gaz

1955




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan

N
AN

AN




VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan




VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan




VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan




VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan

\_/.
'z\%\% &7




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25217020-1 - 29355 Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Kochen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a teljesen feldjitott és modernizalt ingatlan koérilbelll 368 m2 lakoteret kinal egy tagas
€s gyonyoru, korulbellil 2784 m2-es telken. Az 1955-ben épiilt ingatlan 2022-ben atfogé
modernizacion esett at, beleértve a foéplilet teljes felljitasat is. Ezt kiegészitette egy Uj
gaz kdzponti futési rendszer és szigetelt teto telepitése, amelyet 2020-ban a foépiileten,
2021-ben pedig a bovitményen szereltek fel. Az ablakokat 2000-ben cserélték, a
bérbeadasra szant bovitményt pedig eredetileg 2000-ben épitették, majd 2020-ban
vjitottak fel. A teljes ingatlan magaban foglalja a foépliletet 96 szobaval és 2
furdoszobaval, valamint a nappalit. A szobak elrendezése tagas, kényelmes
lakokornyezetet és sokoldalu felhasznélasi lehetoségeket biztosit. Kuldndsen figyelemre
mélto a teljes pince, amely tovabbi taroldhelyet kinal a foépllet és a bovitmény alatt. Az
eredetileg 1924-ben épult foépllethez 1955-ben egy nagy bovitmény tartozik. A 2000-
ben elkészilt tovabbi bovitmény két bérlakast tartalmaz. Mindkét lakas jelenleg teljes
egészében bérbe van adva, korilbelll 8000 eurd nettd éves bérleti dijat termelve, igy az
ingatlan vonzé madja annak, hogy kénnyitsen a tulajdonos terhein. Minden lakas egyedi
energiamérokkel van felszerelve, biztositva az atlathaté és személyre szabott
energiaszamlazast. A kiilso részen tagas kert talalhatd, amely boséges teret kinal a
lakéknak a pihenésre és a szabadidos tevékenységekre. Egy kivalé minoségu Uj nyaral6
teszi teljessé az idilli kérnyezetet. A nagyméretu telek széleskoru testreszabasi
lehetoségeket tesz lehetové. Az ingatlan jellemzoi magas szinvonallak, harmonikusan
Otvbzve a modern elemeket az eredeti épitmény varazsaval. A j6l megtervezett
elrendezés, a prémium anyagokkal kombinélva, olyan lakokornyezetet teremt, amely
megfelel a modern igényeknek. Ez az ingatlan egyarant alkalmas tagas otthont kereso
tulajdonos-lakok és a meglévo bérleti bevételekbol profitalni kivanéd befektetok szamara.
Atfogo jellemzoivel és a kdzelmultbeli modernizéacidival szilard alapot és biztos jévot kinal
a potencialis vasarléknak. Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink
idopontot a megtekintésre. J6jjon el, és gyozodjon meg rola sajat szemével, milyen
szamos lehetoséget kinal ez az ingatlan. Alig varjuk, hogy részletesebben is
bemutathassuk Onnek ezt a lenyug6zo ingatlant.
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Részletes felszereltség

Haupthaus Ursprungsbaujahr 1924, generalsaniert in 2022

grofRer Anbau des Haupthauses im Jahr 1955, generalsaniert in 2022
Anbau Vermietung 2 Einheiten aus Baujahr 2000, mit einer Nettokaltmiete
von ca. 8000 € jahrlich; (Mieterh6hung jederzeit maglich!)

Hauptwhg - 264 m2

vermietet Whg 1 - 35,3 m2 - 235,00 € KM

vermietet Whg 2 - 68,4 m3 - 430,00 € KM

alle Wohneinheiten haben eigenen Energiezahler;

Vollkeller unter Haupthaus, saniert und gepflegt
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Beedenbostel

Dieser malerische Ort liegt am Rande des Naturparks ,Stdheide” und gehort zur
Samtgemeinde Lachendorf, nur fiinf Autominuten von Lachendorf entfernt.

Beedenbostel ist ein kinderfreundliches Dorf mit eigener Kita und eigenem Kindergarten,
sie liegen mitten im Ort, direkt neben dem sehr | schénen Dorfgemeinschaftshaus,
welches gerade im Zuge der Leader-Forderung erweitert und modernisiert wurde.
Ebenfalls im Ortskern befindet sich die Martinskirche von 1735. Eine
Allgemeinmedizinpraxis und eine Zahn- arztpraxis sind seit vielen Jahren im Ort
ansassig.

Auch einen kleinen Laden mit Lebensmitteln, frischen Backwaren und
Fleischereiprodukten, einer Postagentur sowie gleich nebenan, je einen Geldautomaten
der Sparkasse und der Volksbank, hat Beedenbostel zu bieten.

Ein griechisches Restaurant ladt zum Essen ein.
Alles ist fuRlaufig erreichbar!

Die Gemeinde z&hlt gut 1.200 Einwohner und ist grof3tenteils landwirtschaftlich und durch
verschiedene Handwerksbetriebe gepragt.

Diverse Vereine bieten vielzeitige Freizeit- Gestaltungsmaoglichkeiten.

In ca. 2 km Entfernung befindet sich der ,Beerenhof Alps*”, ein wunderbares Ausflugsziel
zum Frihsticken oder Kaffeetrinken, auch mit dem Fahrrad gut zu erreichen, da ein
gutes Fahrradwegenetz zum Radfahren einladt.

Die Grundschule, die Beedenbosteler Kinder besuchen, befindet sich in Eldingen und ist
durch eine direkte Schulbus-Anbindung erreichbar. Alle weiterfihrenden Schulformen,
wie Oberschule und Gymnasium, sind in Lachendorf, zu erreichen mit Schulbus oder
auch sehr gut per Fahrrad.

Lachendorf verfligt GUber eine gute erweiternde Infrastruktur mit vielen
Einkaufmoglichkeiten in div. Lebensmittelfgeschaften, Apotheken und
Bekleidungsgeschéften; einmal wochentlich gibt es einen Wochenmarkt.




Beedenbostel verflugt Uber eine gute Verkehrsanbindung.

Mit dem Auto ist man in wenigen Minuten in Lachendorf, Celle ist in ca. 15 Minuten direkt
durch das Waldgebiet ,Sprache* erreichbar. Es gibt auch eine Busverbindung des KVC
Uber Lachendorf nach Celle, zusatzlich fahrt ein Burgerbus zwischen Eschede und
Lachendorf Uber Beedenbostel. Flair, trotzdem dicht

Im Ort befindet sich auRerdem eine Arztpraxis, ein kleiner Lebensmittelmarkt sowie ein
Restaurant.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 134.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Haupthaus Ursprungsbaujahr 1924, generalsaniert in 2022
groBer Anbau des Haupthauses im Jahr 1955, generalsaniert in 2022
Anbau Vermietung 2 Einheiten aus Baujahr 2000

alle Wohneinheiten haben eigenen Energiezahler;

Vollkeller unter Haupthaus, saniert und gepflegt
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstral3e 12, 29221 Celle
Tel.: +49 5141 -2048900
E-Malil: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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