Celle — Stadtgebiet

Modernizalt ketlakasos haz bajjal és lehetosegekkel
— tokeéletes tdbbgeneracios egyittéléshez

VP azonosito: 25217049-1¢g

www.von-poll.com

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 270 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 765 m?2
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Attekintés
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1 x Beallo, 3 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Ujszeru
Szilard

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 120.10 kWh/m2a
16.06.2028
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Biker Duschbad
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Az ingatlan

‘VON POLL

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy stilusosan modernizalt, 1920-b6l szarmazo kétlakasos
hazban, amely a térténelmet a modern lakhatasi kényelemmel 6tvozi. A 2008-ban teljes
koruen feldjitott ingatlan gyakorlatilag Gjszeru allapotban van — készen all az (j
torténetekre és a boldog lakékra. Tagas, sokoldalu és csaladbarat, koérilbeltl 270 m2
lakéterllettel egy nagyjabdl 765 m2-es telken, ez a hdz boséges helyet kinal
nagycsaladosok vagy tbbbgeneracids egyiittélés szamara egy fedél alatt. Az ingatlan 9
szobabdl all, koztik 6 tagas haloszobabdl és 4 modern firdoszobabdl — tokéletes az
egyeéni életstilushoz, rengeteg térrel. Kényelmes és fenntarthat6 élet: Az
energiatakarékos kdzponti futési rendszer a modern napelemes rendszerrel kombinalva
otthonos meleget és csokkentett energiakdltségeket biztosit. A nappaliban talalhaté
kényelmes kandall6 meleg és hivogaté légkort teremt a huvosebb napokon. A fokozott
biztonsag érdekében a haz modern riasztérendszerrel és térfigyelo kamerakkal van
felszerelve — itt békésen és gondtalanul élhet. Kiilso extrakkal: A gondozott kert hivogat a
kikapcsolodéasra, és a kivalé minoségu WPC-aluminium keritésnek kdszénhetoen
nemcsak konnyen gondozhatd, de igazi latvanyosség is. A tagas parkolasi lehetoséget is
figyelembe vették: garazs, autdbeallo és harom kultéri parkoldhely all rendelkezésre.
Kiléndsen izgalmas az G, muhelyszeru kialakitasi zuhanyz6 — igazi kincs
motorkerékpar-rajongok, szerelok vagy individualistdk szamara. Rugalmas lakhatasi
koncepcidk: Az atgondolt alaprajznak kdszénhetoen kbénnyen megvalésithatdé egy nyitott
teru lakhatasi koncepcio — rengeteg hely van az ttleteinek! Az integrélt apartman szamos
lehetoséget kinal, példaul vendégek, idos csaladtagok szamara pihenohelyet vagy
bérbeadasra alkalmas lakast. Ezt kiegésziti egy kulonallo kétszobas apartman, tovabbi
lehetoségeket teremtve. JOI bejarhat6 helyszin: A haz egy csendes és csaladbarat
lakdbvezetben talalhatd, amely ennek ellenére kivaléan kapcsolodik a tomegkozlekedési
hal6zathoz és a helyi infrastruktirdhoz. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és egyéb
mindennapi szolgéltatasok kdnnyen elérhetoek — idedlis csaladok és dolgozo
szakemberek szamara.

Osszegzés: Karakteres és jovovel rendelkezo haz. Ez az ingatlan a klasszikus bajt 6tvozi
a modern felszereltséggel, és teret kinal az egyéni almok megvalodsitasahoz — legyen sz6
akar tobbgeneracios egyduttélésrol, egy fedél alatti életrol €és munkavégzésrol, akéar
befektetésként bérbeadasi lehetoséggel. Egyeztessen személyes megtekintési idopontjat
még ma, és hagyja, hogy ihletet meritsen ennek a kivételes haznak a minosége és a
benne rejlo lehetoségek. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

2008 von Grund auf entkernt u. modernisiert
Einliegerwohnung am Haupthaus ca. 60 m?
Einliegerwohnung im Garten ca. 35 mz

Garage & Carport

Heizung 2019 erneuert

2014 Dacherneuerung

Aul3enjalousie

Bewdasserungssystem

Wohnbereich mit Kamin

Vollbad mit zwei Waschbecken

Uberdachte Sitzecke im Garten

beheizbarer Werkstattraum

2008 von Grund auf entkernt u. modernisiert

25 m WPC Alu Zaun 2024

EG Badezimmer 2025

Solaranlage 1,2 KW , 3 KW Solarleistung & 3,6 KW Akku
Kamerasystem von Reolink mit Festplattenspeicher & Onlinezugang
Alarmanlage mit Bruch & Kippsensoren
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gréf3te zusammenhéngende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garl3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
kénnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GrolR3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdoglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem
Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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