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Penthouse exkluziv kdzvetlen lifttel, kivalo helyen -
akadalymentesitett - kulcsrakész
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VETELAR: 595.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 964 m?
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Attekintés

21217050-5p 595.000 EUR

ca. 130 m2 Penthouse

Nyer egteto Kauferprovision

2 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Birtokbavétel

1 x Bedllé Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
09.12.2031 34.00 kWh/m2a
A
Hoszivattyu
2022
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Az ingatlan

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

kelt sich der Wert lhrer

Marktpreis

stz onliche und exklu:
e
s n b a erhalten Sie nach

ime.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy igényes, igényes penthouse lakas egy akadalymentesitett lakdparkban. A 2022-ben
épllt és2025-ben elkészilt penthouse lakas azonnal bekoltozheto. A lakotér kor tlbelil 153
m2, és boséges helyet kinal egyedulallok, parok és csaladok szamara. A penthouse négy
szobaval rendelkezik, koztiik harom haldszobaval és egy tagas, boltozatos mennyezetu
nappalival. A biztonsagos parkolast egy kocsibeallé biztositja. A privéat parkolohely mellett
vendégparkolo isrendelkezésre éll, amely egy masodik jarmu szamara is hasznalhaté.

K Ulonosen figyelemre mélt6 az akadalymentesitett kialakitas és az ener giatakar ékos
intézkedések megval 6sitasa a német épliletener getikai torvény (GEG) szerint. Az épulet igy
nagyon magas ener giahatékonysagi és hoszigetelési szabvanyoknak felel meg. Az alacsony
ener giafogyasztas alacsony futési koltségeket biztosit, igy kornyezetbarét is. A berendezési
targyakon és szer elvényeken nem spéroltak. K ét igényes és moder n flirdoszoba, kivalé
minoségu padldburkolat és padl6tol mennyezetig éro, haromrétegu Uivegezésu ablak ok
biztositjak alegmagasabb szintu kényelmet. A penthouse egyik fénypontja a tagas erkély,
ahonnan kilatas nyilik a kornyezo zéldre. A var os kdzel sége, mégis csendes elhelyezkedése
idedlis lakohellyéteszi. Kival6 helyi szolgaltatasok, mint példaul bevasarlas lehetoségek,
iskolak és 6vodak. Osszességében az ingatlan kifinomult és modern lak 6k or nyezetet,
valamint energiatakar ékos kivitelezést igér. A penthouse ezért tokéletesen alkalmas csaladok
és azok szamara, akik értékelik a modern életszinvonalat és a kornyezetbarat életmaodot.
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Részletes felszer eltseg

Erstellung nach GEG

Dasneue GEG tritt am 1. November 2020 in Kraft. Esgilt fur alle Gebaude, die beheizt oder
klimatisiert werden. Seine Vorgaben beziehen sich vorwiegend auf die Heizungstechnik und
den Warmedammstandard des Gebaudes.

Diein den Grundrissen dargestellte Auswahl und Anordnung der sanitéaren Objekte stellt
nur einen Vorschlag dar. Die Platzierung der sanitaren Objekte kann in Abstimmung mit
dem Bauherrn verandert werden, soweit technisch mdoglich.

Diein den Grundrissen eingezeichnete M 6blierung, Bepflanzung und Beleuchtung stellt
lediglich Einrichtungsvor schlage dar und ist nicht Gegenstand der Baubeschreibung.
Eventuell unabander liche und unver meidbare Anderungen aus statischen oder technischen
Griunden im Detail bleiben vorbehalten, sofern diese sich im Rahmen der eingeplanten
Kosten bewegen oder auch durch Auflagen des Bauamtes oder anderer Stellen gefordert
werden.
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhé&ngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Gar3en, Grof3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbruch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlftihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Gberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spazier gange oder auch Radtouren
machen konnen. Dazu |adt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verflgt Gber ein gutes
Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover -L angenhagen ist mit dem Autoin etwa
30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.




VP azonosité: 21217050-5p - 29221 Celle - Stadtgebiet

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 34.00 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

www.von-poll.com
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