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Penthouse exkluziv kdzvetlen lifttel, kivald helyen -
akadalymentesitett - kulcsrakéesz

VP azonosité: 21217050-5p

VON POLL

IMMOBILIENT

VETELAR: 648.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 964 m?2




VP azonositd: 21217050-5p - 29221 Celle — Stadtgebiet

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 21217050-5p - 29221 Celle — Stadtgebiet

Attekintés

21217050-5p 648.000 EUR

ca. 130 m2 Penthouse

Nyeregteto Kauferprovision

2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Birtokbavétel

1 x Bedllod

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
09.12.2031 34.00 kWh/m?a
A
Hoszivattyu
2022
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-E_‘\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

home.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy igényes, igényes penthouse lakas egy akadalymentesitett lakoparkban. A
2022-ben épult és 2025-ben elkészult penthouse lakas azonnal bekoéltdzheto. A lakotér
korilbelll 153 m2, és boséges helyet kinél egyedulallok, parok és csaladok szamara. A
penthouse négy szobéaval rendelkezik, koztik harom hélészobéaval és egy tagas,
boltozatos mennyezetu nappalival. A biztonsagos parkolast egy kocsibeall6 biztositja. A
privat parkolohely mellett vendégparkolo is rendelkezésre all, amely egy masodik jarmu
szamara is hasznalhat6. Kilonosen figyelemre méltod az akadalymentesitett kialakitas és
az energiatakarékos intézkedések megvaldsitasa a német éplletenergetikai torvény
(GEG) szerint. Az épiilet igy nagyon magas energiahatékonysagi és hoszigetelési
szabvanyoknak felel meg. Az alacsony energiafogyasztas alacsony futési koltségeket
biztosit, igy kérnyezetbarat is. A berendezési targyakon és szerelvényeken nem
sporoltak. Két igényes és modern flirdoszoba, kivalé minoségu padloburkolat és padlétol
mennyezetig éro, haromrétegu livegezésu ablakok biztositjak a legmagasabb szintu
kényelmet. A penthouse egyik fénypontja a tagas erkély, ahonnan kilatas nyilik a
koérnyezo zoldre. A varos kozelsége, mégis csendes elhelyezkedése idedlis lakohellyé
teszi. Kivalo helyi szolgaltatasok, mint példaul bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
ovodak. Osszességében az ingatlan kifinomult és modern lakékornyezetet, valamint
energiatakarékos kivitelezést igér. A penthouse ezért tokéletesen alkalmas csaladok és
azok szdmara, akik értékelik a modern életszinvonalat és a kdrnyezetbaréat életmodot.
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Részletes felszereltség

Erstellung nach GEG

Das neue GEG tritt am 1. November 2020 in Kraft. Es gilt fir alle Gebaude, die beheizt
oder klimatisiert werden. Seine Vorgaben beziehen sich vorwiegend auf die
Heizungstechnik und den Warmedammstandard des Geb&audes.

Die in den Grundrissen dargestellte Auswahl und Anordnung der sanitaren Objekte stellt
nur einen Vorschlag dar. Die Platzierung der sanitdren Objekte kann in Abstimmung mit
dem Bauherrn verandert werden, soweit technisch méglich.

Die in den Grundrissen eingezeichnete Moblierung, Bepflanzung und Beleuchtung stellt
lediglich Einrichtungsvorschlage dar und ist nicht Gegenstand der Baubeschreibung.
Eventuell unabanderliche und unvermeidbare Anderungen aus statischen oder
technischen Grunden im Detail bleiben vorbehalten, sofern diese sich im Rahmen der
eingeplanten Kosten bewegen oder auch durch Auflagen des Bauamtes oder anderer
Stellen gefordert werden.
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gréf3te zusammenhéngende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garl3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
kénnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GrolR3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdoglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem
Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 34.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

