Weiterstadt / Grafenhausen

Solides Dreifamilienhaus — voll vermietet
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26005025
ca. 224 m?
Nyeregteto
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2009

3 x Felszini
parkolohely

Attekintés

799.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 22 m?

Kert / k6z6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

06.04.2036 tanusitvany
89.20 kWh/m?a
C

Gaz
2009
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 224 m?
eine interessante Gelegenheit fur Investoren und Eigennutzer gleichermaBen. Das
Haus wurde im Jahr 2009 errichtet und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Mit einer Grundstlicksflache von ca. 250 m? steht Ihnen zudem gentigend

AuBenbereich zur Verfligung.

Das Objekt erstreckt sich Uber drei abgeschlossene Wohneinheiten, wodurch eine
vielseitige Nutzung ermaoglicht wird. Die gesamte Immobilie ist aktuell voll vermietet
und erzielt eine jahrliche Nettokaltmiete von ca. 30.000 Euro. Die drei Wohnungen

sind jeweils separat zuganglich und bieten eigenen Wohnkomfort.

Die Wohnung im Ober- und Dachgeschoss besticht mit einer groBzigigen Flache
von ca. 110 m?. Hier finden Familien oder Wohngemeinschaften viel Platz zur freien
Entfaltung. Die helle Atmosphare in den Raumen wird durch die vorhandenen
Fenster zusatzlich unterstitzt. Die Erdgeschosswohnung verflgt tiber ca. 57 m?
Wohnflache und eignet sich optimal flr Paare oder kleine Familien. Im
Untergeschoss befindet sich eine weitere Wohnung mit ca. 56 m?, die eine

praktische Raumaufteilung bietet.

Insgesamt sind in diesem Mehrfamilienhaus acht Zimmer vorhanden, darunter vier
Schlafzimmer, die sich auf die einzelnen Einheiten verteilen. Jede Wohnung ist mit
einem eigenen Badezimmer ausgestattet. Besonders komfortabel sind die
Tageslichtbader mit Fenster, die fur eine angenehme Beleuchtung und ein gutes
Raumklima sorgen. An allen Fenstern sind Rollladen angebracht, die zusatzlichen

Schutz und Komfort bieten.

Far den reibungslosen Alltag stehen den Bewohnern insgesamt drei Stellplatze zur




Verfligung. Dies ermdglicht ein unkompliziertes Parken direkt am Haus. Die
Ausstattungsqualitat entspricht dem Standard und erflillt alle Anforderungen des

taglichen Bedarfs.

Da es sich um ein gepflegtes Haus handelt, ist kein unmittelbarer
Renovierungsbedarf gegeben. Die drei voneinander getrennten Wohneinheiten
bieten potenziellen Kaufern flexible Nutzungsmdglichkeiten: sei es zur
vollstandigen Vermietung, als Kombination aus Eigennutz und Vermietung oder als

Mehrgenerationenhaus.

Die Lage, das Baujahr sowie der aktuelle Zustand machen dieses Objekt zu einer
interessanten Immobilie. Die Ausgewogenheit zwischen Wohnflache, Grundstick
und Nutzungskonzept spricht besonders Kapitalanleger und Familien an, die auf

der Suche nach einer langfristig nutzbaren Immobilie sind.

Gerne stellen wir Innen bei Interesse weitere Informationen zur Verfligung oder
vereinbaren einen Besichtigungstermin. Entdecken Sie die Mdglichkeiten, die

dieses ansprechende Mehrfamilienhaus lhnen bietet.
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Részletes felszereltseg

* Gepflegtes Dreifamilienhaus

* Drei abgeschlossene Wohneinheiten

* Voll vermietet netto Kaltmiete von ca. 30.000 Euro p.a.
* OG/DG Wohnung ca. 110 m?

* Erdgeschosswohnung ca. 57 m?

* Untergeschosswohnung ca. 56 m?

* Balkon

* Tageslichtbader mit Fenster

* Rollldden an allen Fenstern

* Drei Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Weiterstadt-Grafenhausen Uberzeugt durch seine kontinuierliche Entwicklung und
eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur, die fur ein angenehmes und sicheres
Wohnumfeld sorgt. Die unmittelbare Nahe zu Darmstadt er6ffnet vielfaltige
berufliche Perspektiven, insbesondere in den Bereichen Wirtschaft, Wissenschaft
und Technologie. Gleichzeitig bietet die gewachsene Infrastruktur sowie das grline,
ruhige Umfeld eine hohe Lebensqualitat. Hier verbinden sich naturnahe

Wohnatmosphare und urbane Anbindung auf attraktive Weise.

Das Umfeld ist gepragt von einer guten Nahversorgung, kurzen Wegen und einer
funktionierenden Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem fuBlaufig
erreichbar. Ebenso befinden sich Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie

medizinische Einrichtungen und Apotheken in unmittelbarer Nahe.

Mehrere Bushaltestellen gewahrleisten eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Besonders hervorzuheben ist zudem die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahnen Bundesautobahn 5 und Bundesautobahn 67, die eine zligige
Verbindung in Richtung Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und das gesamte Rhein-
Main-Gebiet ermdglichen. Damit ist der Standort auch fir Berufspendler auBerst

attraktiv.

Darlber hinaus bieten Griinflachen und Freizeitmoglichkeiten Raum flir Erholung

und sportliche Aktivitaten.

Insgesamt prasentiert sich Weiterstadt als attraktiver Wohnstandort mit hoher
Lebensqualitat — ideal fur alle, die eine ruhige Umgebung mit sehr guter

Infrastruktur, schneller Autobahnanbindung und Nahe zur Stadt schatzen.




VP azonositd: 26005025 - 64331 Weiterstadt / Grafenhausen

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151-96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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