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VP azonosité: 25005065 - 64293 Darmstadt

Attekintés

25005065 150.000 EUR

1 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1960 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca. 31 mz2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
02.07.2034 tanusitvany
157.00 kWh/m?a
E
1960
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Az elso benyomas

Elado6 egy évek 6ta megbizhatéan kiadott Uzlethelyiség, amelyet jelenleg
masszazsrendeloként hasznalnak. Kivalo elhelyezkedéssel és nagyon stabil bérloi
bazissal bliszkélkedhet. A kompakt egység egy aranyos helyiséggel rendelkezik, amely
alkalmas kezelohelyiségként vagy irodaként valé hasznalatra, valamint egy a bérleti
szerzodésben foglalt WC-vel, egy praktikus pincetaroloval, egy garazzsal és egy
parkoléhellyel, amelyek mindegyike benne van a vételarban. A teljes homlokzat feldjitott,
dupla Gvegezésu ablakokkal és bejarati elemekkel. Az lizlethelyiséget 2017 novembere
oOta folyamatosan és megszakitas nélkil adjak bérbe egy jo hiru Uzemeltetonek, ami
jelentos elonyt jelent a befektetok szamara. A havi bérleti dijbevétel 495 eurd nettd bérleti
dij és 585 euro teljes bérleti dij, amelyet rendszeresen és megbizhatoan fizetnek. Ezaltal
az ingatlan rendkivil stabil és alacsony kockazatu befektetési lehetoség, idedlis azoknak
a befektetoknek, akik hosszu tavu, alacsony karbantartasi igényu és konnyen kiadhato
egységet keresnek. A rendelo kivalo elhelyezkedése kiiléndsen figyelemre mélto
tulajdonsag. A forgalmas foutca kdzvetlen kozelében talalhato ingatlan kivalo
lathatosaggal és allandd tgyfélforgalommal rendelkezik. A Darmstadti Klinika és a
kdzponti Luisenplatz kézelsége tovabb noveli az lizlethelyiség vonzerejét, mind jelenlegi
funkcidja, mind a potencialis alternativ szolgaltatdsok szempontjabdl. A kérnyezo
infrastruktara kivalo: bevasarlékézpontok, éttermek, orvosi rendelok és szamos
tomegkdzlekedési megéllé mind kdnnyen megkdzelitheto gyalogosan. Ennek a kivdnatos
mikrolokacidonak kdszdnhetoen a hasonlo lzlethelyiségek Darmstadt belvarosanak
legkeresettebb ingatlanjai kdzé tartoznak. Ez az elhelyezkedés, a hosszu tava
kihasznaltsaggal és a rendszeres bérleti bevétellel kombinalva, stabil és fenntarthat6é
maédon vonzo befektetéssé teszi a kinalt egységet. A vevok kezelheto adminisztracios
koltségekbol, biztos megtériilésbol és a hosszu tavu kihasznaltsag kilatasaibol
profitdlhatnak Darmstadt egyik legfontosabb belvarosi helyszinén.
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Minden a helyszinrol

Die Gewerbeeinheit befindet sich in einer der begehrtesten Innenstadtlagen Darmstadts,
direkt an einer stark frequentierten VerbindungsstraRe. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine hervorragende Sichtbarkeit, eine hohe Passantenfrequenz und eine
ausgezeichnete Anbindung aus, wodurch der Standort besonders fur Dienstleistungs-
und Gesundheitsbranchen auf3erst attraktiv ist.

In unmittelbarer Nahe liegt die zentrale Hauptstral3e, die taglich von vielen Fu3gangern
und Fahrzeugen genutzt wird und somit einen konstanten Strom potenzieller Kunden
gewabhrleistet. Zudem befindet sich das Klinikum Darmstadt nur wenige Gehminuten
entfernt — ein bedeutender Standortfaktor fur samtliche therapeutischen und
gesundheitsorientierten Dienstleistungen. Patienten, Besucher und Mitarbeiter sorgen fir
eine stabile Nachfrage und hohe Frequentierung des Umfelds.

Auch der Luisenplatz, der wichtigste Dreh- und Angelpunkt der Darmstadter Innenstadt,
ist schnell erreichbar. Von dort aus bestehen optimale Anbindungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie an alle zentralen Einrichtungen der Stadt. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote, Arzte, Apotheken und Dienstleister
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und runden die hervorragende Infrastruktur ab.

Durch diese ideale Kombination aus Sichtbarkeit, Erreichbarkeit und urbaner Umgebung
zahlt die Mikrolage zu den wertstabilsten und gefragtesten im gesamten Stadtgebiet. Flr
Gewerbetreibende bietet der Standort beste Voraussetzungen fiir langfristigen Erfolg —
und Kapitalanleger profitieren von einer nachhaltig guten Vermietbarkeit.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 157.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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