VON POLL

Muhltal

Haromlakasos haz idilli kornyezetben Muhltalban —
Elni, Tervezni, Megvalositani

VP azonosité: 25005061

VON POLL
IMMOBILIEN

ww.von-poll.com

VETELAR: 549.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 219 m2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 663 m?
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VP azonosit6é: 25005061 - 64367 Mihltal

Attekintés

25005061 549.000 EUR

ca. 219 m2 Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

10 beurkundeten

5 Kaufpreises

Terasz, Vendég WC,
Erkély




VP azonosit6é: 25005061 - 64367 Mihltal

Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

10.11.2035 tanusitvany
127.60 kWh/m?a
D
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Az elso benyomas

Muhltal csendes, természetkdzeli helyén talalhatd ez a kilonallo, massziv épitésu, 1970-
ben éplilt haromlakasos haz, amely igazi gydngyszemként kinalja magat, nagy fejlesztési
potencidllal. A haz 6sszesen korilbelll 219 m? lakoterilettel rendelkezik, amely harom
lakbegységre oszlik, és jelenleg teljesen Ures — idedlis alap sajat tulajdonu ingatlannal
rendelkezok, befektetok vagy csaladok szadmara, akik szeretnék megvalositani egyéni
lakhatési elképzeléseiket. A foldszinten egy tagas, 5 szobas apartman talalhato,
kozvetlen teraszkapcsolattal. A korilbelll 87 m2-es lakoterllettel idealis feltételeket kinal
csaladok vagy parok szamara, akik kényelmes, természetkozeli otthont keresnek. A nagy
ablakok boséges természetes fényt biztositanak, a terasz pedig arra csabit, hogy élvezze
a koérnyezo zoldovezet latvanyét, vagy kellemes orakat toltsén a szabadban. A felso
emeleti lakas korilbelll 79 m2-es, és harom aranyos szobat kinal, amelyek rugalmasan
alakithatok laké- vagy dolgozoétérként. Itt is szamos lehetoség nyilik — akar kiilénallé
lak6egységként, a foldszint bovitéseként, akar jovobeni bérbeadasra. Az atalakitott
tetotér egy kompakt, egyszobas, zuhanyzds és konyhakapcsolatos apartmant ad a
lakétérhez. Idealis kilonallé lakasként, vendégszobaként vagy kis studioként. Mindharom
lakéas jelenleg ures, igy azonnal feltjithatd, modernizalhat6 vagy atalakithat6. A haz
egésze felljitasra szorul, igy tokéletes lehetoséget kinal egy modern és egyedi lakhatasi
koncepcié megvalositasara kreativ tervezés és szakképzett kivitelezés révén. Akar
tulajdonos-lakékrél van sz6, akik tébbgeneraciés életrol almodoznak, akar befektetokrol,
akik stabil helyen keresnek lehetoséget, ez az ingatlan sokrétu perspektivakat nyit. Maga
a telek boséges helyet kindl a kertészkedés szerelmeseinek, a gyermekes csalddoknak
vagy a szabadtéri pihenteto éraknak. A tagas kert pihenésre, jatékra és szabadidore
csabit — idedlis hely a kdzos tevékenységekhez és a kikapcsolédashoz.
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Minden a helyszinrol

Die Lage des Hauses ist ruhig, griin und ausgesprochen idyllisch. Der Wald befindet sich
nur wenige Gehminuten entfernt und bietet ideale Bedingungen fiir Spaziergange,
Joggingrunden oder Fahrradtouren. Gleichzeitig profitieren Sie von der guten Anbindung
an die Infrastruktur der Region: Die Néahe zu Darmstadt und den umliegenden Orten
ermoglicht kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Dieses Dreifamilienhaus in idyllischer Lage von Muhltal vereint Natur, Ruhe und
Potenzial auf besondere Weise. Mit einer liebevollen Sanierung und etwas
gestalterischer Vision lasst sich hier ein Zuhause schaffen, das sowohl Wohnqualitat als
auch langfristigen Wert bietet perfekt fur Menschen, die mehr als nur ein Haus suchen,
sondern Raum fur ihre Zukunft gestalten mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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