Darmstadt

Darmstadt kbozponti elhelyezkedése — Fényarban
Usz0 2 szobas apartman parkolohellyel

VP azonosité: 25005063

0o

VETELAR: 295.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 85 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25005063 295.000 EUR

ca. 85 m? Apartment

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1960 beurkundeten

1 x Felszini Kaufpreises

parkoldhely Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

02.07.2034 tanusitvany
157.00 kWh/m?a
E

Géaz
1960
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Az elso benyomas

Eladé egy kivételesen vonzo és nagyvonall aranyu, kétszobas lakas egy jol karbantartott
tarsashazban Darmstadt szivében. A lakas kivalé belvarosi elhelyezkedéssel
blszkélkedhet, ami kiuloénosen stabil és folyamatosan keresett ingatlannak bizonyul mind
a tulajdonosok, mind a befektetok szamara. A lakas egyedi jellege mar belépéskor
azonnal felismerheto: a szobak kellemesen természetes fénnyel telnek meg,
kdszdnhetoen a nagy ablakoknak minden lakétérben. Ezek az ablakok nemcsak
baratsagos és hivogato légkort teremtenek, hanem a tdgassag €s a nyitottsag érzetét is
sugarozzak. A nagyvonall elrendezés optimalis feltételeket biztosit a modern lakhatasi
koncepcidkhoz, és boséges teret kinal az egyéni tervezési otleteknek. A nappali
méretével és harmonikus kialakitadsaval lenyug6zo, lehetové téve a berendezési
lehetoségek széles skéalajat. A halészoba elegendo helyet kinal egy kényelmes
halérésznek, tovabbi tarolohellyel. A kivételesen nagy konyha kilénosen érdekes, mivel
Iényegesen tbbb helyet kinal, mint a kbézponti fekvésu lakasokra jellemzo. Idealis esetben
kombindlt fozo- és étkezorészként is hasznalhat6, és az otthon élénk kdzpontjat alkotja.
A lakas jelenleg megbizhatdan és biztonsagosan bérbe van adva, azonnali jovedelmet és
hosszu tavu tervezési biztonsagot nyujtva a befektetoknek. Ugyanakkor az elrendezés, a
természetes fény, a helyszin és az altalanos hangulat idedalissa teszi a Darmstadtban
kozponti fekvésu, kivaldo minoségu lakéingatlant kereso tulajdonos-lakék szamara. A
tarsashaz jol karbantartott, vilagos elrendezéssel és kellemes lakokdzosséggel
rendelkezik. A rendszeres karbantartas biztositja az allando jo allapotot, és tikrozi az
egész komplexum magas minoségeét.
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Részletes felszereltség

- Grof3zugiges, helles Wohnzimmer mit viel Tageslicht und idealen Stellflachen

- Weitlaufiges Schlafzimmer mit ausreichend Platz fiir Doppelbett, Kleiderschrank und
individuelle Mébel

- Sehr grol3e, helle Kiiche, die perfekt als Esskiiche genutzt werden kann — ein seltenes
Highlight in zentraler Stadtlage

- Grol3e Fenster in allen Raumen, die ein harmonisches, natirliches Wohnklima schaffen
- Helles Badezimmer mit angenehmer Belichtung (Details je nach tatsachlicher
Ausstattung erweiterbar)

- Privater Stellplatz direkt am Haus, ein bedeutender Vorteil in der Innenstadt

- Gepflegtes Treppenhaus und ordentliche Gemeinschaftsflachen

- Solide Vermietungssituation, ideal fir Anleger
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer auf3erst gefragten, zentral gelegenen Wohngegend
von Darmstadt, die sich durch ihre hervorragende stadtische Infrastruktur, kurze Wege
und eine attraktive Mischung aus urbanem Flair und angenehmer Wohnqualitat
auszeichnet. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdusern und
charmanten Altbauten, die dem Stadtteil einen gewachsenen und lebendigen Charakter
verleihen. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backereien, Drogerien
und kleine Fachgeschafte liegen in unmittelbarer Nahe und sind bequem fuR3laufig
erreichbar. Auch das gastronomische Angebot ist vielseitig: Cafés, Restaurants und
kleine Bars befinden sich in direkter Umgebung und tragen zu der lebhaften, aber
dennoch harmonischen Atmosphéare des Viertels bei.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bus- und
Stral3enbahnlinien sind nur wenige Schritte entfernt und ermdglichen eine schnelle
Verbindung in alle Stadtteile sowie zum Darmstadter Hauptbahnhof. Dadurch eignet sich
die Lage optimal fur Berufspendler, Studierende oder alle, die Wert auf eine
unkomplizierte Mobilitat legen. Auch die Anbindung an das Uberregionale
Stral3enverkehrsnetz ist sehr gut, wodurch Ziele in der Rhein-Main-Region bequem
erreichbar sind.

Besonders attraktiv ist die N&he zur Technischen Universitat Darmstadt sowie zu
weiteren Bildungs- und Forschungseinrichtungen. Dies macht die Lage sowohl fir
Studierende und wissenschaftliche Mitarbeiter als auch fur berufstatige Menschen aus
dem akademischen oder technischen Umfeld interessant. In unmittelbarer Umgebung
finden sich zudem zahlreiche Arbeitgeber, Behdrden, Dienstleistungsunternehmen und
kulturelle Einrichtungen, die den Standort zusatzlich aufwerten.

Trotz der zentralen Lage bietet das Viertel mehrere Griinflachen und kleine Parks, die
fuBlaufig erreichbar sind und sich ideal fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder
kurze Erholungsmomente im Alltag eignen. Arzte, Apotheken, Fitnessstudios und weitere
wichtige Dienstleister befinden sich ebenso in direkter Entfernung und sorgen fiir ein
rundum komfortables Wohnumfeld.

Insgesamt verbindet diese Lage das pulsierende Leben der Innenstadt mit der
angenehmen Wohnqualitat eines gewachsenen Stadtteils. Die aul3ergewothnlich gute
Infrastruktur, die hervorragende Verkehrsanbindung, die Néhe zu Bildungseinrichtungen
sowie das vielféltige Freizeit- und Kulturangebot machen den Standort zu einem der




attraktivsten Wohnbereiche Darmstadts sowohl fir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 157.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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