Reinheim
Kulonallo bungalo kilonallé apartmannal egy nagy
saroktelken

VP azonosité: 25005049
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VETELAR: 530.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 706 m?2
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Attekintés

25005049 530.000 EUR

ca. 210 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

3 Kaufpreises

1969 1998

2 x Gara 2

xarazs Szilard

ca. 105 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
04.05.2035 233.20 kWh/m?2a
G
Olaj
1998
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Az elso benyomas

Ez a kulonallo, bungald stilusu csaladi haz a modern kényelmet egy csipetnyi wellnessel
Otvozi. A foldszinten egy tagas nappali és étkezo talalhatod, hozza tartozo konyhaval,
valamint egy hangulatos halészoba, ahonnan kilatas nyilik a gyonyoruen parkositott,
sajat terasszal rendelkezo kertre. A szomszédos, kulonallo lakas ugyanazon a szinten
tovabbi lakéteret kinal, sajat terasz- és kertkapcsolattal, tAgas nappalival és étkezovel,
beépitett szekrényekkel ellatott konyhaval és egy vilagos halészobaval. A kortlbeltl 172
négyzetmeéteres teljes lakoterilettel, négy szobaval és két fiirdoszobaval ez az ingatlan
rengeteg lehetoséget kinal a tervek megvalositasara, rugalmas felhasznalast biztositva.
A haz elrendezése modern és funkcionalis: A nagy ablakokkal rendelkezo kézponti
nappali természetes fénnyel arasztja el a teret, és a kertre nyilik. A szomszédos étkezo
kellemes kapcsolatot teremt a konyha és a nappali kozoétt. A nyitott teru kialakitas
hivogato tereket teremt a tarsasagi élethez, mig a halészobdk magéanéletet és
elszigeteltséget biztositanak. A nagy pince szaunaval és szamos szobaval tokéletes
lehetoséget kinal a kikapcsolodasra és a hobbikra. A tagas kert terasszal csabit egy kis
idotoltésre. Az ingatlant legutdébb 1998-ban korszerusitették. Az akkori korszerusitési
munkalatok elsosorban a vizvezeték-rendszerre és az épiiletgépészet egyes részeire
Osszpontosultak. Jelenleg azonban szamos terlleten felljitasra van szikség, példaul az
ablakok, a padléburkolat, az elektromos rendszer és a futési rendszer, amely mar nem
felel meg a mai szabvanyoknak. Ez a helyzet jelentos teret kinal a tervezésnek és a
felljitasnak, lehetové téve, hogy a hazat telies mértékben az On igényei szerint Gjitsa fel.
A kulonallo bungal6 egy saroktelken talalhatd, egy kellemes lakébvezetben, jo
tomegkozlekedéssel, bevasarlasi lehetoségekkel és iskolakkal. Ez kilondsen alkalmassa
teszi az ingatlant azok szamara, akik a csendes, k6zponti elhelyezkedést kedvelik, és
értékelik az egyszintes lakas elonyeit. Réviden, ez az ingatlan érdekes lehetoséget kindl
arra, hogy megvalositsa sajat élet- és térelképzelését. Csapatunk 6rommel valaszol
minden kérdésére, vagy idopontot egyeztet megtekintésre. Fedezze fel a lehetoségeket a
helyszinen, és meritsen ihletet az egyedi tervezési lehetoségekbol. Varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

* Tolle Lage

* GroRRzugiges, helles Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

* Geraumige Kiiche

* Schoner, grol3er eingewachsener Garten

* Einliegerwohnung mit groRem Wohnbereich mit Zugang zur eigenen separaten
Terrasse, Kiiche und Tageslichtbad

* GroRRer Bereich im Untergeschoss zur wohnungsahnlichen Nutzung

* Partykeller

* Heimwerkerwerkstatt

* Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Reinheim in einer sehr guten Lage.

Reinheim ist eine attraktive, familienfreundliche Kommune mit rund 17.500 Einwohnern.
Durch die vorteilhafte Lage am Rande des Odenwaldes hat die Stadt flr ihre Blrger
einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Gute Verkehrsanbindungen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der
Wissenschaftsstadt Darmstadt und des internationalen Kreuzpunktes Frankfurt.

Zahlreiche Sportstatten, das neu gestaltete Freibad, Jugend- und Kulturzentrum,
Stadtblcherei und viele weitere kulturelle Méglichkeiten unterstiitzen das umfangreiche
Angebot der Gber 130 ortlichen Vereine. Das Naturschutzgebiet Reinheimer Teich und
weitere ortsnahe Erholungsgebiete ermdéglichen Ausfliige zu Fuld und mit dem Rad.

Vom Bahnhof Reinheim verkehren die Zige der Odenwaldbahn (RMV-Strecke 65) nach
Darmstadt, Frankfurt sowie Erbach und Eberbach im Ein-bis-Zwei-Stunden-Takt mit
Verdichtungen in der Hauptverkehrszeit. Ebenso verkehren einige Buslinien ab
Reinheim. In nur 15 Minuten ist die Autobahn-Auffahrt zur A5 Darmstadt -
Eberstadt/Pfungstadt zu erreichen. Die B26 ist weniger als 10 Min. entfernt. Von dort
erreichen Sie die Anschlisse nach Aschaffenburg, Hanau, Frankfurt, Wirzburg und
Fulda.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 233.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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