Darmstadt

Nagy potenciallal rendelkezo, kilonallé csaladi haz
a Heimstattensiedlung lakotelepen

VP azonosité: 25005050

‘ VON POLL

VETELAR: 469.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 581 m?2
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Attekintés

25005050 469.000 EUR

ca. 120 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3) beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Felszini

pz;rkolc’)hzél; 1 x Terasz, Kandallo,

Gardzs Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
fa tanusitvany
15.10.2035 391.80 kWh/m?2a
H
1973
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Az elso benyomas

Ez az 1973-ban épiilt csaladi haz a népszeru Heimstéattensiedlung laképarkban talalhato,
az utcatdl visszahlizodva. A bejarattol jobbra és balra két vonz6 szoba talalhato,
kozvetlenll mellettik egy vilagos firdoszobaval és egy kulon WC-vel. A tagas
nappali/étkezobol a konyhaba és egy vilagos, korilbelll 20 m2-es, déli fekvésu télikertbe
juthatunk. Innen juthatunk ki a tagas teraszra és az érett kertbe, amely maganéletet és
szamos lehetoséget kindl. Egy praktikus tarolo is rendelkezésre all kerti szerszamok és
felszerelések szamara. A tetotér tovabbi harom modernizalt szobat kinal az egyéni
igényeknek megfeleloen. Emellett egy masodik zuhanyzos furdoszoba és egy kis
konyhasarok is talalhatd benne. A pincében boséges taroléhely all rendelkezésre, ahol
egy atalakitott, apartmanszeru hasznalatra alkalmas szoba is talalhatd. A meglévo
gazfutés mar nincs bekotve, és cserére szorulna. A haz futését fatlizelésu cserépkalyha
biztositja, amely kellemes és otthonos meleget biztosit az egész hazban. A meleg vizet
atfolyGs vizmelegito biztositja. A haz felljitasra szorul, ami lehetoséget ad arra, hogy
sajat otleteit beépitse, és a belso teret a személyes preferenciai és a modern szabvanyok
szerint szabja testre. Az ingatlan nemcsak tagas zoldtertlettel biiszkélkedhet, hanem egy
garazzsal, tobb kiltéri parkoléhellyel és kulonféle fedett tarolasi lehetoségekkel is.
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Részletes felszereltség

* Gute und ruhige Lage (in zweiter Reihe)

* Hohes Potenzial

* Gelungene Raumaufteilung

* Kachelofen-Heizung

* Geraumiger Wintergarten

* Grol3e Terrasse und eingewachsener Garten
* Einzelgarage und mehrere Aul3enstellplatze
* Diverse Abstellflachen/Unterstande
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Minden a helyszinrol

Die Heimstattensiedlung liegt im Westen von Darmstadt. Die Siedlung besteht
vorwiegend aus 1- bis 3-Familienhausern. Nach Westen ist vor ca. 20 Jahren ein
Neubaugebiet (Ernst-Ludwig-Park) flr junge Familien entstanden.

Die Infrastruktur ist sehr gut. Der Discounter, Eisdiele, Backer, Metzger, Apotheke, Arzte,
Physiotherapeut, Restaurant, Reisebiiro, Banken und Postfiliale mit Schreibwaren sind
fuRlaufig erreichbar. Auch gibt es 3 Kindergarten, 2 Kirchen und eine Grundschule.

Eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahnen 5 und
67
ist gegeben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 391.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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