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Attekintés

25005051

ca. 244 m?
Nyeregteto
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1950

1 x Beallo

1.149.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
ca. 109 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

112.98 kWh/m2a
D

Kodnnyu foldgaz
14.10.2026
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a jol karbantartott, 1994-ben épiilt ikerhazban, amely korilbeliil 244 m2
lakéteret kinal, két aranyos lakasra osztva. A haz egy korilbelll 374 m2-es telken fekszik,
és idedlisan alkalmas kulonféle lakhatasi igények kielégitésére, példaul tobbgeneracios
élet, csaladok vagy a tagas teret értékelo parok szamara. A haz kilenc szobaja modern
elrendezésu és sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel rendelkezik. A féldszinten
talalhato elso lakas egy hivogat6 eloszobaval fogadja Ont, amely a nappaliba és
étkezobe, valamint két haloszobaba vezet. A mellette |évo konyha praktikusan kialakitott
és funkcionalisan berendezheto. A nappaliban a padlétél a mennyezetig éro ablakok
vilagos és vidam hangulatot teremtenek. Innen a teraszra és a kertbe juthat — tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. A felso emeleten talalhaté masodik lakas harom kényelmes
halészobat kinal, mindegyik kellemes elrendezésu és nagy ablakokkal, amelyek rengeteg
természetes fényt engednek be. A marvanycsempés fo fiirdoszoba luxus és kényelmes
pihenést biztosit. Ezenkiviil egy nyitott galéria is rendelkezésre all, amely idedlis
irodaként vagy hobbiszobaként. Tovabbi hasznos helyiségek allnak rendelkezésre az
alagsorban, amelyek tokéletesek haztartasi helyiségként vagy tovabbi tarolasra. A
hazhoz tartoz6 gépkocsibeallo teszi teljessé a lakoteret. A kdrnyék jol kiépitett
infrastruktaraval rendelkezik, bevasarlasi lehetoségekkel, iskolakkal, 6vodakkal és kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal. Ezaltal az ingatlan nemcsak tagas, hanem idedlis
helyen is talalhato, biztositva a kényelmes és praktikus életstilust. Javasoljuk, hogy
egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg a
lehetoségeket. Ez az ingatlan lehetoséget kinal arra, hogy Uj perspektivakat fedezzen fel
egy kellemes lakékérnyezetben.
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Részletes felszereltség

* Gute Lage

* Separate Wohnungseingange zu den Wohnungen

* Gelungene moderne Wohnraumaufteilung

* ERDGESCHOSS:

* GroRzugiges, helles Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
* Geraumige Kiuche mit Vorratskammer

* OBERGESCHOSS:

* GrolRRer, offener Wohn- /Essbereich mit Zugang zur Galerie
* Kiiche mit Zugang zum Balkon

* Begehbarer Kleiderschrank

* Fussbodenheizung

* Schoner, eingewachsener Garten

* Carport
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Minden a helyszinrol

Darmstadt besticht als lebendige und zukunftsorientierte Stadt, die mit ihrer exzellenten
Infrastruktur, einer starken Wirtschaft im High-Tech- und Forschungssektor sowie einer
jungen, internationalen Bevolkerung ein ideales Umfeld fiir Familien bietet. Die Stadt
verbindet urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitat und Sicherheit, was sie zu einem
besonders attraktiven Standort fiir ein behagliches und zugleich modernes Familienleben
macht. Die nachhaltige Stadtentwicklung und das begrenzte Bauland sorgen zudem flr
eine stabile Wertentwicklung von Immobilien, die langfristig Sicherheit und
Wertsteigerung versprechen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein vielféaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen,
das von renommierten Grundschulen wie der Elly-Heuss-Knapp-Schule, die nur wenige
Gehminuten entfernt liegt, bis hin zu weiterfiihrenden Schulen und der Technischen
Universitat Darmstadt reicht. Kindergarten und Krabbelgruppen sind ebenfalls bequem zu
Ful3 erreichbar, was den Alltag mit Kindern besonders angenehm gestaltet. Die Néhe zu
zahlreichen Parks und Spielplatzen, die in nur wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind,
eroffnet Kindern vielfaltige Moglichkeiten zur spielerischen Entfaltung und Erholung im
Grlinen. Sportbegeisterte Familien profitieren von nahegelegenen Sportanlagen, die zu
aktiver Freizeitgestaltung einladen.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen hier ebenfalls im Fokus: Apotheken, Zahnarzte und
Allgemeinmediziner befinden sich in fuBlaufiger Entfernung, ebenso wie renommierte
Krankenhauser und spezialisierte Kliniken, die schnelle und umfassende medizinische
Versorgung garantieren. Fur den taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermaérkte und
Lebensmittelméarkte, die bequem zu Ful3 erreichbar sind und eine breite Auswahl an
frischen und hochwertigen Produkten bieten. Kulinarisch verwohnt die Umgebung mit
charmanten Cafés, familienfreundlichen Restaurants und gemutlichen Bars, die zum
Verweilen und Geniel3en einladen.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Bus- und
Stralenbahnstationen sowie der Ostbahnhof in unmittelbarer Nahe und erméglicht eine
stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Kombination aus exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen Freizeit- und
Bildungsmoglichkeiten sowie einer sicheren und familienfreundlichen Umgebung macht
Darmstadt zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf eine harmonische
Balance zwischen urbanem Leben und naturnahem Ruckzugsort legen. Hier finden Sie




den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und gesicherte
Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 14.10.2026.

Endenergiebedarf betragt 112.98 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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