Darmstadt — Paulusviertel

Exkluziv ketlakasos haz kilonallé apartmannal és
lenyug6zo kerttel, kivalo helyen

VP azonosité: 25005034

VON POLL

VETELAR: 2.175.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 353,5m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 951 m?
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Attekintés

25005034
ca. 353,5 m?
Nyeregteto
10

6

4

1968

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

2.175.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Korszerusitett
Szilard

ca. 92 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 127.10 kWh/m2a
26.05.2035

D
Gaz

2008
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, modernizalt haromlakasos haz lenyugtzo lehetoségeket kinal mind a
tulajdonosok, mind a befektetok szamara. Az 1968-ban épiilt hazat 2004-ben bovitették.
A foldszinti lakast 2003 ota bérlik, és 2002-ben teljesen felljitottak. Hasonloképpen, az
alagsori lakast 2020 6ta bérlik, és 2017-ben korszerusitették. E két lakas nettd bérleti
dijbevétele korilbelll 25 200 eurd évente, ami stabil bevételi forrast biztosit. A fo lakas az
atadas utan azonnal kéltozheto. Kiilondsen figyelemre mélté a keresett Paulusviertel
keriiletben talalhaté kivalo elhelyezkedés, amely a varosi megkdzelithetoség és a
csendes, z6ld kornyezet harmonikus keverékét kinalja. A fo lakéas tagas, vilagos
szobakkal rendelkezik, amelyek két szinten helyezkednek el. Az eloszobaban egy tagas
gardrdb és egy praktikus beépitett szekrény fogadja Ont. Innen Iéphet be a nagyméretu
konyharészbe, modern, beépitett konyhaval, és mellette a kényelmes nappali/étkezobe.
A meglévo kandall6 kellemes meleget biztosit a hideg napokon. Innen kdzvetleniil a
gondozott, érett kertbe juthat. A valtozatos névények csodalatos latvanya a lakas igazi
fénypontja. Szamos kiiltéri Glosarok és egy kerti fészer biztositja a nyugalmat és a
maganéletet. Az elokert lenyugozo cserjékkel és viragokkal, valamint egy hivogaté
Ulosarokkal biiszkélkedhet. Egy tovabbi szoba a kivant célra és a természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba teszi teljessé a j0l megtervezett elrendezést ezen az emeleten.
A felso emeleten tovabbi harom szoba talalhatd, amelyek egyénileg is hasznalhaték az
On igényei szerint. A szamos beépitett szekrény igazi helytakarékos, a mennyezet pedig,
amely némelyik akar 3,30 méter magas is lehet, csodalatosan szellos hangulatot teremt.
A két hivogato erkély (északi és nyugati fekvésu) és a tagas, kaddal és ablakkal ellatott
flrdoszoba teszi teljessé az emeletet. Gépjarmuvei a dupla garazsban biztonsagban
vannak, és tovabbi két parkoldhely all rendelkezésre az épllet elott.
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Részletes felszereltség

* Top Lage im Paulusviertel

* 3 Wohneinheiten (2 Wohnungen EG und Soutterain vermietet)

* Gepflegtes und umfanglich modernisiertes Haus

incl. Aufdendammung

* Helle, groRzligige Raumlichkeiten

* Zahlreiche praktische Einbauschranke

* 3 Balkone und 2 Terrassen

* Wunderschoner, eingewachsener Garten mit mehreren Freiplatzen und Gartenhaus
* Blutenmeer im Vorgarten mit Freisitz

* Doppelgarage mit 2 Stellplatzen davor
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Minden a helyszinrol

Das Paulusviertel gilt als eines der beliebtesten Wohnviertel in Darmstadt, aufgrund der
wunderschénen Jugendstilhduser, der umliegenden Parks und der zentralen Lage.

Der Waldorf-Kindergarten sowie weitere Kindergarten sind ful3laufig erreichbar. Auch
Grundschule und weiterefiihrende Schulen sind zu Ful3 zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie ein umfassendes Kulturprogramm
machen das Wohnviertel mit gemischter sozialer Kultur aus. Im Ortsbild wirken drei
groRRere Parkanlagen (Orangeriegarten, Prinz-Emil-Garten und Wolfkehl'scher Park)
sowie die Nahe zu Lichtwiese und Darmstadter Ostwald. Durch die sehr guten
Verkehrsanbindungen durch StraRenbahn und Bus gelangt man innerhalb weniger
Minuten in Darmstadts Stadtmitte. Uber die Autobahnanbindungen A5 und A67 gelangt
man problemlos in die nachstgroReren Stadte Frankfurt, Mainz, Mannheim und
Heidelberg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 127.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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