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Attekintés

25005030
ca. 193 m?
Nyeregteto
7

5

3

1917

1 x Felszini
parkoléhely

549.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett
Szilard

ca. 121 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.06.2032 198.00 kWh/mz2a
F
Gaz
2017
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Az elso benyomas

Ez a vonzé ingatlan két kulénallé hazbdl all egy telken, Pfungstadt csendes részén.
Mindkét haz jelenleg ires. ELOHAZ: Az 1916 koriil épiilt bajos csaladi hazat tébbszor
feldjitottak és modernizaltak. Négy szoba talalhatoé benne, korilbelll 97 négyzetméteren,
két szinten. Belépéskor jobbra egy tdgas, modern étkezos konyha talalhato, ahonnan egy
nagy, északi fekvésu, fa teraszra lehet kijutni. Ezen a szinten talalhat6 egy feldjitott
firdoszoba sarokkaddal és egy hangulatos nappali is. Az emeleten harom vonzé szoba
talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhaték. Egy tovabbi, zuhanyzés és ablakos
furdoszoba teszi teljessé a jol megtervezett elrendezést. Innen juthatunk fel a kész, futott
padlasra, amely szamos lehetoséget kinal. Itt talalhaté egy WC és egy mosdoé is. A tagas
alagsorban tarolohelyiség, kazanhaz és mosdkonyha is talalhaté. Tovabbi

livegezés), kiilso redonydk, radiatorok, belso ajtok, parketta felljitasa, faforgacsos tapéta
és festés. 2023: Fa terasz feltjitasa. HATSO EPULET: Ez a nagyon j6 allapotban lévo,
kétszintes haz 1984 korul épiilt, a harom szoba pedig egy koérilbelil 96 m2-es
lakéterlleten oszlik el. Padlofutéssel rendelkezik, egy 2010-ben felljitott gazkazannal,
amelyet két napkollektor tAmogat a melegviz eloallitasahoz. A fa ablakok dupla
Uvegezésuek és az eredeti épitési évbol szarmaznak. A padléburkolat marvanybdl és
cserépbol all. A tetot 2013-ban Ujitottak fel (a szarufak felljitva, a szarufak felett és kozott
szigetelés). A redonyoket 2016-ban cserélték, az ablakokat pedig 2023-ban kivdilrol
festették. A folyosotdl jobbra talalhatd a ruhatar és az ablakos vendég-WC. A nappalival
szemben talalhaté konyha és a hangulatos, koriilbelll 29 m2-es nappali/étkezo ezen a
szinten talalhaté. A nappali padlétél mennyezetig éro ablakaival a koteraszra és a
parkositott kertbe, terasszal rendelkezik. Az emeleten talalhaté a tagas halészoba és egy
tovabbi szoba. A fa teraszburkolatl loggia mindkét szobabdl megkézelitheto. A tagas,
kaddal és zuhanyzéval felszerelt flirdoszoba is ezen a szinten talalhaté. Ezenkiviil az
alagsorban egy futétt helyiség (hobbiszoba) talalhato. Itt talalhaté a mosékonyha és a
kazadnhaz, valamint egy nagyméretu tarol6helyiség és egy kisebb tarolohelyiség. A
fogyasztésalapu tanusitvany energetikai tandsitvanyanak adatai a kdvetkezok: Kiallitas
datuma: 2022.06.06. Ervényes: 2032.06.06. Az épiilet épitési éve: 1984 A hotermelo
épitési éve: 2010 Fo energiaforras: Foldgaz Energiafogyasztas: 217 kWh/(m2*a)
Energiahatékonységi osztaly: G Melegviz benne van az arban A hazban napkollektoros
rendszer talalhato (két kollektor, 300 literes napelemes tarol6). Mindkét haz egy nagy
udvari kapun keresztil kdzelitheto meg.
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Részletes felszereltség

* 2 charmante freistehende Hauser

* Beide Hauser modernisiert und teilweise saniert

* Durchdachte Grundrisse

* GrolRe moderne Einbauktiche im Vorderhaus

* Sanierte Bader im Vorderhaus

* Grol3e Holzterrasse im Vorderhaus

* Geraumiger Wohn-/Essbereich im Hinterhaus

* Ein Raum im UG (Hobbyraum) im Hinterhaus

* Eingewachsener Garten mit Freisitz im Hinterhaus
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Minden a helyszinrol

Mit ca. 25.800 Einwohnern ist Pfungstadt eine der gréf3ten Gemeinden des Landkreises
Darmstadt-Dieburg. Die Stadt liegt 10 Kilometer stuidlich von Darmstadt zwischen
Frankfurt und Heidelberg. Zu Pfungstadt gehtéren neben der Kernstadt noch drei
Ortsteile, die alle westlich im Hessischen Ried liegen: Eschollbriicken, Hahn und Eich.

Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen. Pfungstadt verfugt Uber
eine EinkaufsstralRe, sowie zahlreiche Geschafte, Banken, Arzte, Sportvereine und alle
Schulzweige bis Gymnasium sowie Kindergarten. Auch ein Baumarkt ist in der Stadt
vorhanden.

Die Busverbindungen sind von Pfungstadt nach Darmstadt sehr gut und ein Bahnhof ist
in Pfungstadt auch vorhanden, welcher direkte Anbindung nach Darmstadt und in den
Odenwald bietet. Die Stadt hat 3 Autobahnanbindungen zur A5 und A 67 Uber die man
Frankfurt am Main, Heidelberg und weitere gro3e Stadte erreichen kann.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 198.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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