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VP azonosité: 25005040 - 64287 Darmstadt

Attekintés

25005040 2.650.000 EUR

ca. 304 m2 Villa

8 Kauferprovision

5 betragt 2,38% (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1934 Kaufpreises

1 x Garazs 2024
Karbantartott
Szilard
ca. 75 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6z6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

**Exkluziv villa Mathildenhohe kozelében — Stilusos élet tagas telken** Udv6zoljiik ebben
a ritka lehetoségben, hogy egy 1934-bol szarmaz0, j6l karbantartott villat vasaroljon,
amely a torténelmi bajt 6tvozi a modern lakhatési kényelemmel. Ez a hdz nemcsak az
idotlen épitészet kifejezodése, hanem utoljara 2024-ben modernizaltak, és kifogastalan
allapotban van. **Lakotér és elrendezés** A korilbeltl 304 m2 lakotérrel és 6sszesen 8
szobaval a villa boséges helyet kinal csaladok vagy igényes parok szamara, akik egyedi
térigényt kivannak. Az alaprajz letisztult vonalakkal és vilagos szobakkal nyugoz le. A
foldszinten lenyug6zo lakoterek talalhatok, kivalo minoségu parkettaval. A nappali és
étkezo a napozoteraszra és a kertre nyilik, igy zokkenomentes atmenetet teremtve a
beltéri és kiltéri tér kozott. **Jellemzok és kulonlegességek** A konyha modern gépekkel
rendelkezik, és egy kivalé minoségu hozzaépitéssel boviilt, beleértve egy extra teraszt is
— tokéletes a kozos fozéshez és a szabadtéri étkezésekhez. Ot haldszoba kinal egyéni
pihenohelyet minden laké szamara, mig négy kivalé minoségu, modern fiirdoszoba
gondoskodik a kényelmérol. A felso és a tetotéri szinteken minden flirdoszobéban
pezsgofurdo talalhatd. Az atalakitott tetotér idealis munkatertletként, vendégszobaként
vagy kreativ tevékenységekhez. A villa kozponti futéssel rendelkezik, amely minden
helyiségben kellemes meleget biztosit. Kilondsen figyelemre méltdéak a kivalé minoségu
kidolgozasok: a stilusos belso tértol a prémium flrdoszobai szerelvényeken at a
gondosan kivalasztott épitoanyagokig egy jol atgondolt 6sszkép figyelemre mélto.
**|ngatlan és épulet** A kortlbelll 675 m2-es ingatlan sokoldaltan hasznalhato, és
szépen parkositott. Szamos terasz — koztlik egy tagas tetoterasz — hivogat a szabadtéri
tarsasagi osszejovetelekre. Az érett fakkal és novényekkel rendelkezo kert minden
évszakban kellemes hangulatot teremt, és szamos félreeso helyet kinal. A villa
alagsoraban hobbi-/tarol6helyiség, mosdkonyha, kamra és szauna talalhat6.
**Elhelyezkedés és kornyezet** Az ingatlan a Mathildenhdhe kozvetlen kdzelében
talalhato, amely az UNESCO Vilagorokség része, és kulturalis jelentoségérol és
épitészeti minoségérol ismert. Innen kivald kozlekedési kapcsolatokat élvezhet
Darmstadt belvarosaval, valamint rovid tavolsagra vannak az iskolak, tzletek és a
tomegkozlekedés. A varosi kdzelség ellenére a gydnyoruen parkositott kert garantalja a
maganéletet és a pihenésre alkalmas teret. **Osszefoglalas:** Ez a villa a presztizs
lakhatast funkcionalis jellemzokkel és a legmagasabb szintu kényelemmel 6tvozi.
Egyedulallo elhelyezkedése a régid egyik legfontosabb kulturalis emlékhelyének
szomszédsagaban, gondosan karbantartott allapota és a tagas lakotér vonzo lakéhellyé
teszi ezt az ingatlant. Gyozodjon meg sajat szemével a szamos lehetoségrol — 6rommel
szerveziink Onnek egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

* Absolute Bestlage an der Mathildenhéhe
* Modernisierte Villa

* Hohe Decken

* Altbau-Flair erhalten

* GrofRzugige Raume

* grol3e Terrasse im Erdgeschoss

* schon angelegter Garten

* Klichenerweiterung mit Zugang in den Garten
* Sauna

* Whirlpool

* Dachterrasse

* Garage

* Hofflache mit Pkw-Stellplatz

*u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Die Darmstadter Mathildenhohe ist unbestritten ein einzigartiges Stadtviertel. Das liegt
zum einen an den vielen bewundernswerten Bauwerken, aber auch daran, dass im
Prinzip das gesamte Stadtviertel als ein Gesamtkunstwerk zu betrachten ist. Der Grund
daflr sind nicht nur die vielen sehenswerten Architekturen, sondern auch die zahlreichen
in dem parkartigen Gelande stehenden Skulpturen und Einzeldenkmaéler.

Der Park an der Rosenhdhe ist fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, zahlreiche Restaurants sowie Arzte und Apotheken sind in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist in unmittelbarer Nahe und viele Freizeitmdglichkeiten,
wie

z.B. der Badesee Woog, das Jugendstilbad und das Kongresszentrum sind zu Ful3
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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