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1.125.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.05.2035 96.20 kWh/m?2a
C
Gaz
2019
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Az elso benyomas

Felljitott, korabeli apartman egy tovabbi, korilbelll 491 m2-es tagas kerttel. Ez az
egyedulallé apartman a népszeru Alt-Bessungen negyedben talalhato, és koriilbeltl 121
mz2-es lakoterulettel rendelkezik. Az 1905-ben éplilt ingatlan egy muemlék éplletben
talalhato, egy torténelmi egyuttesben, és 2017 és 2023 kdzott atfogo felljitason és
modernizacion esett at. Ezeket a fejlesztéseket aprélékos figyelemmel végezték, hogy
megorizzék a bajos korabeli jelleget, mikbzben modern elemeket is integraltak. Ez az
ingatlan nemcsak magas szinvonall lakhatast kinal egy modernizalt korabeli éplletben,
hanem egy nagy kerttel is, amely sokoldaltan hasznosithatd. A nemrégiben befejezett
feldjitasoknak k6szonhetoen nem kell aggddnia a tovabbi modernizaciés munkalatok
miatt, €s azonnal bekoltbzhet, és élvezheti ennek az egyediilallo ingatlannak az elonyeit.
Az apartman 6sszesen harom szobaval rendelkezik, koztik két tagas halészobaval és
egy kivalé minoségu flrdoszobaval. A nagy, nyitott teru nappali, étkezo és konyha alkotja
az apartman szivét, és nyitott elrendezésével lenyug6zo. Innen kbzvetlen hozzaférést
biztosit a két fa teraszhoz és a privat kerthez, amely boséges helyet kinal a szabadtéri
kikapcsolodashoz. Az ingatlan egyik kilonlegessége a tagas, idealis fekvésu, idilli kiltéri
terliletet biztositd, a foutaktdl tavol eso kert. A telken bellil egy korllbelll 125 m2-es, loft
stilusu téglaépllet talalhatd, amely boséges tarolohelyet kinal. A lakasban egy modern
Leicht konyha talalhaté Bora beépitett paraelszivéval, amely tékéletesen kiegésziti az
egész ingatlan igényes kialakitasat. A kozponti futés és a padléfutés kombinacioja
optimalis kényelmet biztosit minden helyiségben. Az ingatlanhoz tartozik egy korulbelll
30 m2-es tarol6éplilet is, amelyet jelenleg kerékpar- és motorkerékpar-garazsként
hasznalnak, valamint két kiilonallé pincehelyiség. Kbzvetlenll a lakas mellett, a
szomszédos telken két bérelheto, fedett parkolohely talalhatd kiilon bejarattal és egy fali
dokkoloegységgel. Osszességében ez az Alt-Bessungenben talalhato, régimodi lakas
idealis a torténelmi épitészet szerelmeseinek, akik a modern kényelem kényelmét is
értékelik. Ne hagyja ki ezt az egyediilallé lehetoséget, és egyeztessen idopontot még ma,
hogy személyesen is megtapasztalhassa az ingatlan minoségét és varazsat.

klisz6bok + redonyok - Padléfutés és radiatorok - Teto (szigetelés, sth.) - Teraszok (fa
teraszburkolat) - Homlokzat - Kertrendezés 2018: - Konyha beépitése - Bejarati eloteto -
Egyedi gyartasu edzett biztonsagi liveg - Az 6sszes téglafal Ujrafugazasa (lakas, udvar,
kerékpartarold) 2021: - Kiilso fal rekonstrukcioja 2023: - Kert: Ontézorendszer, vilagitas,
tereprendezés
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Részletes felszereltség

* Einzigartige Altbau-Wohnung im beliebten Alt-Bessungen

* Hochwertige Sanierung von 2017 bis 2023

mit viel Liebe zum Detail (Erhaltung des Altbau-Flairs)

* GrolRer Wohn-/Ess-/Kochbereich mit Zugang zu den Terrassen, Garten und
Bestandsgebaude

* 2 Holzterrassen in Ost- und Stdausrichtung mit eigenem Garten

* Zusatzlich angrenzendes Gartengrundrundsttick mit Nebengebaude

* Hochwertige Ausstattung

* Moderne LEICHT-Kiche mit Bora-Muldenabzug

* Fahrrad-Abstellraum
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Minden a helyszinrol

Bestlage Bessungen:
Die Lage im Hinterhaus im Herzen des beliebten Stadtteils garantiert eine nachhaltige
wertbestandige Investition in der stets gesuchten Stadtlage Alt-Bessungen.

Das Stadtzentrum erreicht man in ca. 12 Minuten zu Ful3. Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf sind im direkten Umfeld sowie urige Gaststatten und Kneipen. Arzte und
Apotheken sind ebenfalls fuRlaufig erreichbar. Es gibt eine Grundschule und zwei
Gymnasien in der ndheren Umgebung sowie die Musikhochschule.

Universitat und Hochschule sind mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten erreichbar. Eine sehr
gute Verkehrsanbindung ist gegeben: zwei unterschiedliche StraRenbahnhaltestellen sind
in 2 Minuten zu Ful3 entfernt, sowie der Orangerie-Park.




VP azonosit6: 25005020A - 64285 Darmstadt — Bessungen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 96.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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