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Attekintés

25005020A 1.125.000 EUR

ca. 121 m?2 Kauferprovision

3 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1905 2023

Részleges Felyjitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
09.05.2035 96.20 kWh/m2a
C
Gaz
2019
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Az elso benyomas

Felljitott, korabeli apartman egy tovabbi, kortlbeltl 491 m2-estégaskerttel. Ez az
egyedulallé apartman a népszeru Alt-Bessungen negyedben talédlhato, és kor tlbeltl 121 m2-
eslakotertilettel rendelkezik. Az 1905-ben épiilt ingatlan egy muemlék éplletben taldlhato,
egy torténelmi egylttesben, és 2017 és 2023 kozott atfogo feldjitason és moder nizacion esett
at. Ezeket a fejlesztéseket aprolékos figyelemmel végezték, hogy megorizzék a béjos kor abeli
jelleget, mikdzben modern elemeket isintegraltak. Ez az ingatlan nemcsak magas szinvonal U
lakhatast kindl egy modernizalt korabeli épuletben, hanem egy nagy kerttel is, amely
sokoldalUan hasznosithaté. A nemrégiben befej ezett felljitasoknak kdszénhetoen nem kell
aggodnia a tovabbi moder nizacios munkalatok miatt, és azonnal bekdltdzhet, és élvezheti
ennek az egyedilallé ingatlannak az elonyeit. Az apartman dsszesen harom szobaval
rendelkezik, koztik két tagas haldszobaval és egy kivalé minoségu flir doszobaval. A nagy,
nyitott teru nappali, étkezo éskonyha alkotja az apartman szivét, és nyitott elrendezésével
lenyugdzo. I nnen kdzvetlen hozzafér ést biztosit a két fateraszhoz ésa privét kerthez, amely
boséges helyet kinal a szabadtéri kikapcsolddashoz. Az ingatlan egyik kiltnlegessége a tagas,
idedlis fekvésu, idilli kiiltéri terlletet biztositd, a foutaktdl tavol eso kert. A telken belll egy
korUlbeltl 125 m2-es, loft stilusi téglaépulet talalhatd, amely boséges taroldhelyet kindl. A
lakasban egy modern L eicht konyha talélhatd Bora beépitett paraelszivoval, amely
tokéletesen kiegésziti az egész ingatlan igényes kialakitasat. A kozponti futés és a padléfutés
kombinacioja optimalis kényelmet biztosit minden helyiségben. Az ingatlanhoz tartozik egy
kor Glbeltl 30 m2-estéaroloéplilet is, amelyet jelenleg ker ékpar - és motor ker ékpar -gar azsként
hasznalnak, valamint két kiilonall6 pincehelyiség. K 6zvetlenill a lakas mellett, a szomszédos
telken két bérelheto, fedett parkoldhely talalhato kiilon bejarattal és egy fali

dokk ol 6egységgel. Osszességében ez az Alt-Bessungenben talalhato, régimadi lakasidedlis a
torténelmi épitészet szerelmeseinek, akik a modern kényelem kényelmét is értékelik. Ne
hagyja ki ezt az egyediilall6 lehetoséget, és egyeztessen idopontot még ma, hogy személyesen
is megtapasztalhassa az ingatlan minoségét és varazsat. M oder nizaci 6/FelUjitasi
intézkedések: 2017: - Viz- éselektromos haldzat - Ablakok + kiiszébok + redonyok -
Padléfutés ésradiatorok - Teto (szigetelés, sth.) - Teraszok (fa teraszburkolat) - Homlokzat -
Kertrendezés 2018: - Konyha beépitése - Bejarati eloteto - Egyedi gyartast edzett biztonsagi
Uiveg - Az Osszestéglafal Ujrafugazasa (lakas, udvar, ker ékpartéarol6) 2021: - Klso fal
rekonstrukcioja 2023: - Kert: Ontozorendszer, vilagitas, ter eprendezés
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Részletes felszer eltseg

* Einzigartige Altbau-Wohnung im beliebten Alt-Bessungen

* Hochwertige Sanierung von 2017 bis 2023

mit viel Liebe zum Detail (Erhaltung des Altbau-Flairs)

* Grol3er Wohn-/Ess-/K ochbereich mit Zugang zu den Terrassen, Garten und
Bestandsgebaude

* 2 Holzterrassen in Ost- und Stidausrichtung mit eigenem Garten

* Zusatzlich angrenzendes Gartengrundrundstiick mit Nebengebaude

* Hochwertige Ausstattung

* Moderne LEICHT-K tiche mit Bora-Muldenabzug

* Fahrrad-Abstellraum
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Minden a helyszinrol

Bestlage Bessungen:
DieLageim Hinterhausim Herzen des beliebten Stadtteils garantiert eine nachhaltige
wertbestandige Investition in der stets gesuchten Stadtlage Alt-Bessungen.

Das Stadtzentrum erreicht man in ca. 12 Minuten zu Ful3. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sind im direkten Umfeld sowie urige Gaststatten und Kneipen. Arzte und
Apotheken sind ebenfallsfullaufig erreichbar. Es gibt eine Grundschule und zwei
Gymnasien in der ndheren Umgebung sowie die M usikhochschule.

Universitat und Hochschule sind mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten erreichbar. Eine sehr
gute Verkehrsanbindung ist gegeben: zwei unter schiedliche Straf3enbahnhaltestellen sind in
2 Minuten zu Ful3 entfernt, sowie der Orangerie-Park.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 96.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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