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25005028
ca. 237,6 m?
7

6
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1994

1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

530.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

ca. 27 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Folyékony gaz 51.14 kWh/m2a
29.10.2034
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Az elso benyomas

Ez a kb. 238 m? lakétertiletu és kb. 295 m2-es telekkel rendelkezo ikerhaz jol
megtervezett elrendezéssel és j6l karbantartott tulajdonsagokkal biszkélkedhet. Az
1994-ben épllt haz 6sszesen 7 szobaval, koztik 6 halészobaval és 2 furdoszobaval
rendelkezik, és egy vonzo, természetkdzeli lakddvezetben talalhato. Ha ez a haz tul kicsi
az On igényeinek, vagy ha sziileivel, barataival vagy ismeroseivel szeretne lakni, a
szomszédos, kb. 122 m? lakéteriletu ikerhazat is kinaljuk. 2015-ben az emeleti
firdoszoba, beleértve a vizvezetéket is, teljes felljitason esett at. Ezzel egyidejuleg egy
Uj gazkondenzacios kazant is beszereltek, amely napkollektoros vizmelegitéssel és
kiegészito futéssel is rendelkezik. Az elektromos rendszert is korszerusitették ebben az
idoszakban, hozzjarulva az energiahatékonysag ndvekedéséhez. A vizlagyitd tovabb
fokozza a mindennapi kényelmet. 2021-ben az ingatlan cserépkalyhajaba Uj tuzteret és
egy masodlagos futoszalat szereltek fel, amely kellemes meleget biztosit a hideg
napokon. A kdzponti futés az ingatlan tovabbi elonye. A kivalé minoségu kivitelezést
szadmos modern jellemzo egésziti ki, amelyek fokozzak a lakhatasi kényelmet. A j6l
megtervezett elrendezés és a tagas helyiségaranyok sokféle felhasznalasi modot és
boséges teret kinalnak az egyéni kifejezéshez. A teraszra kozvetlen kijarattal rendelkezo
konyha tokéletes kdzos étkezésekhez és tarsasagi 6sszejovetelekhez. A modern,
természetes megvilagitasu flirdoszoba a felso szinten tovabb fokozza a j6 kdzérzetet.
Osszefoglalva, ez az ikerhaz kényelmes és jol megtervezett lakhatasi megoldast kinal
csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a jol karbantartott, mégis modern
kornyezetet. A szinte Uj futési rendszer, a kival6 minoségu cserépkalyha és a napelemes
energiagazdalkodas kombinacidja vonzova teszi az ingatlant a kérnyezettudatos vasarlok
szamara. Azok, akik tagas és ol felszerelt otthont keresnek, idedlis feltételeket talalnak
itt. Az alagsorban talalhat6 6nallé lakas jelenleg bérbe van adva, és jelentos
finanszirozasi elonyoket kinal. Orommel adunk tovabbi informaciokat. Kérjik, vegye fel
velliink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

* Gas Brennwert Heizung

* Wassererwarmung tber Solar
* Wasserenthartungsanlage

* Kachelofen im Erdgeschoss

* Moderne Einbauktiche

* Wintergarten

* Tageslichbad

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Rohrbach, einem Vorort von Ober-Ramstadt, der
ca. 3km entfernt liegt. Der Ort liegt idyllisch eingebettet zwischen Waldern, Felder und
Wiesen und ist ideal fur Naturliebhaber, die dennoch eine gute Anbindung wiinschen. Die
Hohenlage bietet eine phantastische Fernsicht.

Ober-Ramstadt ist eine Stadt im sudlichen Hessen, Deutschland. Gelegen im Landkreis
Darmstadt-Dieburg, liegt sie etwa 30 Kilometer stidlich von Frankfurt am Main. Die Stadt
erstreckt sich Uber eine malerische Landschaft, die von sanften Hiigeln und grinen
Feldern gepragt ist.

Ober-Ramstadt hat eine vielfaltige Mischung aus Wohngebieten, Gewerbegebieten und
landwirtschaftlichen Flachen. Das Stadtbild wird von traditionellen Fachwerkhausern und
modernen Gebauden gepréagt. Die historische Altstadt bietet charmante Gassen und
Platze, die zum Flanieren und Verweilen einladen.

Die Stadt verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Geschéften, Restaurants, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Dartber hinaus gibt es in Ober-Ramstadt zahlreiche Griinflachen
und Parks, die zum Entspannen und Erholen einladen.

Verkehrstechnisch ist Ober-Ramstadt gut angebunden. Die Autobahn A5 verlauft in der
N&he der Stadt, was eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale
StralRennetz ermdglicht. Zudem gibt es einen Bahnhof, der regelmafige
Zugverbindungen nach Darmstadt, Frankfurt und andere umliegende Stadte bietet.

Insgesamt bietet Ober-Ramstadt eine angenehme Lebensqualitat in einer idyllischen
Umgebung mit guter Anbindung an gré3ere Stadte und eine Vielzahl von
Freizeitmdglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 51.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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