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VP azonosité: 25005046 - 64285 Darmstadt

Attekintés

25005046 1.189.000 EUR

ca. 200 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 2006

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
24.07.2035 tanusitvany
164.60 kWh/m?a
F
1972
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Az elso benyomas

Darmstadt népszeru Steinbergviertel negyedének szivében megbivo, bajos, kétlakasos
bungal6 stilust haz valdban egyedi ingatlant kinal szamos lehetoséggel. Az eredetileg
1972-ben épllt haz 2006-ban jelentos bovitésen és egy emeletraépitésen esett at, igy
két kilonallé lak6egység jott [étre. Az ingatlan egy szépen parkositott, kdrulbelil 480 m2-
es telken fekszik, gondozott kerttel, amely igazi nyugalom oazisat teremt — egy helyet,
ahol megérkezhetiink, pihenhetiink és feltéltodhetiink. Az also, jelenleg ires lakas négy
aranyos szobaval és egy tagas télikerttel rendelkezik, igy boséges teret biztositva az
egyéni almok megvaldsitasahoz. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a teret,
kellemes hangulatot teremtve. A félreeso kertbe valé kdzvetlen kijarat kilonleges
élménnyé teszi az itt toltott idot — idedlis csaladok, parok szadmara, vagy akar tagas,
irodaval vagy studioval ellatott lakasként is. 2006-ban a hazat egy modern, korilbelll 60
mz2-es felso egységgel bovitették. Ez a lakas két szobabdl és egy tagas tetoteraszbdl all,
ahonnan lenyugd6zo kilatas nyilik, igy igazi menedék a melegebb hénapokban. Jelenleg
bérbe adva idealis befektetési lehetoséget kindl, a kilonallé egységek pedig lehetové
teszik a jovobeni sajat tulajdonud lakassa alakitast is. Kulonds vonzero a 2006-ban éplilt
futott télikert. Egyesiti a vilagos helyiség elonyeit egy teljes értéku nappali kényelmével —
tokéletes a természet élvezetéhez még hideg napokon is. Akar a z6ld névényzetre nézo
reggelit fogyasztja, akar egy pohar bort kortyolgat este, a télikert egész évben pihenteto
légkort teremt. Maga a kert gyony6ruen parkositott, és boséges maganéletet biztosit.
Akar kertészkedésrol, napozasrol vagy kellemes grillezésrol van sz6, itt mindenki
megtalalja a kedvenc helyét. Az egész ingatlan békét és nyugalmat araszt, Darmstadt
egyik legkeresettebb kdrnyékén talalhatd. Bessungen torténelmi bajardl, kivald
infrastruktarajarol és egyedi életmaddjardl hires. A kdzvetlen kbzelben bevasarlasi
lehetoségek, kadvézok, iskoldk és dvodak taldlhatok, akarcsak a népszeru Prinz-Emil-
Garten és a hatalmas zdldteriiletek, amelyek sétakra és sporttevékenységekre
csabitanak. A tomegkozlekedéssel és a varoskdzponttal valé kapcsolat kivald — itt békés
koérnyezetben, mégis a varos szivében élhet. Ez a kétlakasos haz a massziv szerkezetet
atgondolt részletekkel és modern bovitésekkel 6tvdzi — a tartossag es a kényelem
tokéletes keveréke. Akar csaladoknak, befektetoknek, akar tébbgeneraciés egyuttélésre
vagyik: ez az ingatlan teret kinal az otleteknek, a fejlodésnek és a valodi életminoségnek.
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Minden a helyszinrol

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und auferst begehrten Wohnlage im
Herzen von Darmstadt-Bessungen, einem der dltesten und charmantesten Stadtteile der
Wissenschaftsstadt. Bessungen ist bekannt flr seine historische Bausubstanz, die
grinen Alleen, die unmittelbare Nahe zur Natur sowie sein lebendiges, aber dennoch
entspanntes Stadtteilleben. Hier wohnen Sie in einem Umfeld, das Tradition, Kultur und
Lebensqualitat auf einzigartige Weise vereint.

Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Backereien, Cafés, Apotheken und charmante kleine Laden sind ful3laufig
erreichbar. Ebenso befinden sich Kindergarten, Grund- und weiterfilhrende Schulen in
unmittelbarer Umgebung. Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
optimal: Mehrere StraRenbahn- und Buslinien verbinden Sie schnell und unkompliziert
mit der Darmstadter Innenstadt, dem Hauptbahnhof sowie der TU Darmstadt und der
Hochschule.

Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende liegt der Prinz-Emil-Garten mit seinem
barocken Schlossensemble nur wenige Gehminuten entfernt. Auch der weitlaufige
Darmstadter Wald, der sich bis zum Odenwald erstreckt, ladt zu ausgedehnten
Spaziergéngen, Joggingrunden oder Radtouren ein.

Die zentrale, aber dennoch ruhige Lage macht Bessungen seit jeher zu einer der
gefragtesten Wohnadressen in Darmstadt — eine perfekte Kombination aus stadtischem
Leben und naturnaher Erholung. Wer das Besondere sucht und Wert auf Lebensqualitat
legt, wird sich hier sofort zuhause fthlen.




VP azonosité: 25005046 - 64285 Darmstadt

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 164.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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