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Attekintés

25005036 475.000 EUR

ca. 154 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1977 2000

2 x Felszini o

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai

Gaz tanusitvany

27 07.2035 139.77 kWh/m?a
E

Gaz
1999
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Az elso benyomas

Ez a gydnyoru, nagy potenciallal rendelkezo ikerhaz, korilbelll 154 m2 lakéterulettel,
1977 kortil épiilt, és egy nagyjabol 231 m2-es telken fekszik a népszeru Pfungstadt
kozségben. A lenyug6zo eloszobébdl jobbra egy tagas, természetes fénnyel megvilagitott
vendég-WC talalhaté. Tovabbhaladva a hivogat6 nappali/étkezobe, a hozza tartoz6
étkezobe és a konyhaba jutunk. A nappalibdl kozvetlendl ki lehet jutni a gyonyoru, érett
és jol karbantartott déli fekvésu kertbe, amely tokéletes a napozasra. Egy lIépcso vezet a
tagas felso emeletre, ahol két vonzo, vilagos szoba talalhaté, ahonnan egy napos
erkélyre lehet kijutni, amely sokféle felhasznalasi modot kindl. Ez az emelet egy tovabbi
szobat és egy természetes fénnyel, kdddal, zuhanyzéval és bidével felszerelt fiirdoszobat
is tartalmaz. A tetotérben egy vilagos szoba talalhat6, kdzvetlen erkélykapcsolattal, egy
természetes fénnyel és kaddal felszerelt firdoszoba, valamint egy tovabbi konyha, amely
a lépcsohazbdl nyilé zarhato ajtdonak kdszénhetoen idealis vendéglakosztalynak.
Tovabba a 3,5 m magas padlas szigetelt, és tovabbi hasznos teret biztosit. A hazhoz és
a nagy teraszhoz teljes pince tartozik, amely a kertbol megkozelitheto és futheto. Itt
taladlhato egy haztartasi helyiség és egy tagas taroldhelyiség. Egy tovabbi, nagyméretu
hobbiszoba és egy hozza tartozé muhely is rendelkezésre all. Ezt a vonz6 ajanlatot egy
garazs és két kiltéri parkoléhely teszi teljessé. Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan némi
modernizalasra szorul. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

* Stets liebevoll gepflegt

* gelungene Wohnraumaufteilung

* GroRer Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten

* Kiiche mit angrenzendem Esszimmer im EG und einer Kiiche im 2. OG
* 4 Zimmer zur individuellen Nutzung

* 2 Bader mit Tageslicht und Gaste-WC

* 2 Balkone

* Garage und 2 Stellplatze im Freien

* 3,5 m hoher isolierter Dachboden

* GroRRer Keller durch Terrassenunterkellerung
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Minden a helyszinrol

Mit ca. 25.000 Einwohnern ist Pfungstadt eine der gréf3ten Gemeinden des Landkreises
Darmstadt-Dieburg. Die Stadt liegt 10 Kilometer stuidlich von Darmstadt zwischen
Frankfurt und Heidelberg. Zu Pfungstadt gehtéren neben der Kernstadt noch drei
Ortsteile, die alle westlich im Hessischen Ried liegen: Eschollbriicken, Hahn und Eich.

Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen. Pfungstadt verfugt Uber
eine EinkaufsstralRe, sowie zahlreiche Geschafte, Banken, Arzte, Sportvereine und alle
Schulzweige bis Gymnasium sowie Kindergarten. Auch ein Baumarkt ist in der Stadt
vorhanden.

Die Busverbindungen sind von Pfungstadt nach Darmstadt sehr gut und ein Bahnhof ist
in Pfungstadt auch vorhanden, welcher direkte Anbindung nach Darmstadt und in den
Odenwald bietet. Die Stadt hat 3 Autobahnanbindungen zur A5 und A 67 Uber die man
Frankfurt am Main, Heidelberg und weitere gro3e Stadte erreichen kann.

Das Pfungstadter Naherholungsgebiet schlief3t direkt zur einen Seite an die weite Ebene
des Hessischen Rieds und auf der anderen Seite an die beginnenden Walder und Hugel
des Odenwaldes.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 139.77 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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