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Attekintés

25005007

ca. 342 m2

Nyer egteto

14

6

6

1970

2x Garazs, 4 x Egyéb

949.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 136.00 kWh/m?2a
01.05.2029
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Az elso benyomas

Ez atagas, 1970-ben éplilt tobblakasos haz kor tlbeltl 342 m2 lak ter et és sokféle
felhaszndlasi modot kinal egy kor tlbelll 562 m2-estelken. A jdl karbantartott ingatlant
utoljara 2018-ban kor szer usitették, és kozponti, mégis csendes helyen talalhato. Az
ingatlanban dsszesen 14 szoba talélhato, koztiik 6 haldszoba és 6 flrdoszoba. A modern,

ter mészetes megvilagitast firdoszobak mindegyike kaddal és beépitett zuhanyzéval van
felszerelve, igy maximalis kényelmet biztositva. A sor ozatos moder nizacios intézkedéseknek
kdszonhetoen a berendezés targyak és berendezések modernek ésfunkcionalisak. A
kdzponti futés kényelmes és hatékony homér séklet-szabalyozast biztosit az egész
ingatlanban. Négy erkély tovabbi kultéri lakoteret kindl, ésfokozza az otthon kényelmét.
Ezek akultéri teruletek a haldszobakbdl ésa tébbi lakoter ekbol is megkdzelithetok, és helyet
biztositanak a kikapcsolddasra vagy a tarsasagi esték élvezetére a szabadban. Tovabbi
kényelmet biztositanak a haz melletti parkoléhelyek és atagas dupla garazs, amely boséges
helyet kinal a jarmuveknek éstovabbi tarolasra. Ez nagy elony, kilondsen a tébblakasos
hazak esetében, amelyek tobb tarsasag befogadasara is alkalmasak, vagy bérbeadasra
szanjak oket. Az ingatlan jol megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet, amely rugalmas
felhasznélast tesz Ilehetové. Ezaltal a hdz alkalmas nagycsaladosok szamar a, valamint
befektetésnek isalkalmas, tébb fél altali bérbeadasra. Minden lakétér sajat karakterrel
rendelkezik, és személyre szabott megoldasokat kinal az egyéni lakhatasi igényekre. Az
ingatlan berendezésel és berendezésel standardok, szilard alapot biztositva, amelyrea
jovobeli tulajdonosok sajat egyedi elképzeléseiket éstervezés Otletelket megval 6sithatjak.
Tovabbi elony a haz ¢l karbantartott allapota, ami az elozo tulajdonosok rendszer es
karbantartasat jelzi. A kozelmultbeli moder nizacios munkalatok azt isjelentik, hogy nincs
sziikség azonnali nagyobb felljitasokra vagy atalakitasokra. A netto bérleti dijbevétel évi 49
800 eur 6. Ez a tobblakasos haz kival 6 lehetoséget kindl azoknak a vasarloknak, akik tagas és
funkciondlis otthont keresnek, vagy vonzo bérbeadasi potenciallal rendelkezo ingatlant
fontolgatnak. Az ingatlan elonyeinek jobb megértése érdekében erosen ajanlott a
megtekintése. Az érdeklodoknek lehetoségiik van tisztazni az egyéni kérdéseket ésfelfedezni
az ingatlanban rejlo lehetoségeket egy személyes tlra soran.
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Részletes felszer eltseg

* Tageslichtbader mit Badewanne und integrierter Dusche
* Balkon

* Stellplatzflachen

* Doppelgarage

* Sukzessive M oder nisierungsmaf3nahmen




VP azonositd: 25005007 - 64331 Weiterstadt

Minden a helyszinrol

Weiter stadt ist eine hessische Stadt im Landkreis Dar mstadt-Dieburg. Sieliegt sechs
Kilometer nordwestlich der kreisfreien Stadt Dar mstadt und 20 Kilometer stidlich vom
Frankfurter

Flughafen. Weiter stadt besteht ausvier Stadtteilen und der Kernstadt. Mit ihren ca. 26.000
Einwohnern ist Welter stadt nach Griesheim und Pfungstadt die drittgr 6i3te Stadt im
Landkreis. Diese Immobilieliegt in Weiter stadt-K er nstadt. Ein Bioladen ist in unmittelbarer
Umgebung zu erreichen.

Weiter stadt liegt verkehrsgiinstig an der Bundesstral3e 42. Durch die B 42 ist Weiter stadt
gut mit Darmstadt und Grof3-Gerau sowie den Bundesautobahnen 5 und 67 verbunden. Der
Frankfurter Flughafen liegt ca. 30 Autominuten von Weiter stadt entfernt. Die Stadt
Weiterstadt ist von Getreide-, Erdbeer und Spargel-Feldern und vom Wald umgeben und
bietet die Moglichkeit nach dem Alltagsstress Entspannung im Grinen zu finden.

Wer eine zentrale und trotzdem ver haltnismafig ruhige Wohnlage sucht, fir den ist diese
Immobilie in Weiter stadt-K ernstadt genau dasrichtige: Zu den Autobahnanschliissen sind
es5 min mit dem Auto. Den nahegelegenen Stadt-Wald und die Felder erreicht man nach 5
Gehminuten.

DieHaltestelle fir den Busin die Darmstadter Innenstadt und zum Hauptbahnhof
Darmstadt ist zirka 300 m (4 Gehminuten) vom Haus entfernt. Der Busfahrt ca. 20 min bis
zum Hauptbahnhof Dar mstadt. Von dort hat man Anbindung nach Frankfurt, Mannheim
und Heidelberg. In zirka 30 FulBminuten erreichen Sie den Weliter stadter Bahnhof mit der
Linie Aschaffenburg - Wiesbaden HBF (RB 75). Mit dem Zugist man in zirka 40 Minuten in
Wiesbaden und in etwa 60 Minuten in Aschaffenburg.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs und mehrere gemitliche Restaurantsliegen in der
naheren Umgebung und sind in wenigen Ful3- oder Radminuten von der Immobilie
erreichbar. Einkaufszentren wie Kaufland, Aldi, Dm und Deichmann sind 500 m (6
Gehminuten) vom Haus entfernt. Weiterhin verflgt Weliter stadt Giber ein grof3es
Industriegebiet mit zahlreichen Autoh&usern und Geschéften wie Metro, Segmullter, Kolle
Z00, Media Markt oder der Shopping Mall Loop 5. Weiterhin ist ein Bio-L ebensmittelmarkt
fuBlaufig erreichbar.

Weiter stadt verfligt iber mehrere Kinder garten sowie Krippen und Spielplatzen, die
ebenfalls fuldlaufig vom Haus erreichbar sind sowie Uber eine Grund- und eine
weiterfihrende Gesamtschule, einen Sportverein und ein grof3es Freizeitangebot, so dass fur
eine junge Familie bestens gesor gt ist.

AlsInformation darf ein Hinweis auf das” Kommunale Kino” und das,, Schwimmbad* nicht




fehlen.




VP azonositd: 25005007 - 64331 Weiterstadt

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2029.

Endener gieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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