Darmstadt / Wixhausen

ARCSOKKENTES!! Tércsoda! Kétlakasos haz a
mezok szélén

VP azonosité: 25005039

VON POLL
IM OBILIEN .

VETELAR: 650.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 265 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 633 m2
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Attekintés

25005039 650.000 EUR
ca. 265 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
6.5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Szilard
1973
o Terasz, Vendeg WC,
1x FeI§2|n| Szauna, Kandallo,
parkoléhely, 1 x Kert / kdzos
Garazs hasznalat, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

03.06.2035 tanusitvany
193.50 kWh/m2a
F

Elektromossag

1973
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Az elso benyomas

Elad6 egy gyonyoru, kb. 265 m? lakoteriiletu bungal6. A kb. 633 m2-es nagy telek
valtozatos lehetoségeket kinal egy csodalatos helyen, Darmstadt-Wixhausen mezoinek
szélén. A jol megtervezett elrendezés két apartmanbdl all, két szinten elosztva. A
foldszinten kb. 157 mz2 lak6tér fogadja Ont, tagas nappali/étkezovel, hozza tartozo
konyhaval és praktikus kamraval. Innen talalhato a privat rész, egy vildgos halészoba
kertkapcsolattal, valamint egy kadas fiirdoszoba természetes fénnyel. A lakas szive a
nagy nappali, kandalléval a hangulatos estékhez; a nagy ablakok vilagos és hivogato
hangulatot teremtenek. Innen juthat ki a télikertbe és a gyonyoru kertbe, ahonnan kilatas
nyilik a mezokre. A legfelso emeleten talalhato lakas nagyvonallan aranyos, kb. 98 m2
lakéterllettel rendelkezik, és egy vilagos nappali/halészobat kinal erkéllyel, egy tagas
étkezos konyhat beépitett szekrényekkel és egy taroléhelyiséggel, egy kadas és
zuhanyzos furdoszobat, egy vildgos halészobat és egy masik erkélyt. Ez a lakas idealis
bérbeadasra. Az alagsorban boséges taroléhely, valamint két nagy szoba talalhato,
amelyek apartmanszeru hasznalatra is alkalmasak. Az alagsorban nedvesség okozta
karok lathatok. Egyetlen garazs és egy kultéri parkoldhely teszi teljessé az ajanlatot.
Varjuk, hogy személyesen is megmutathassuk az ingatlant egy megtekintés soran.
Tovabbi informaciokért kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

* AulRergewohnlich moderne Wohnraumaufteilung

* Wohnzimmer mit Kamin & Wintergarten mit Zugang in den Garten
* Vermietbare Wohnung im DG

* Grol3er eingewachsener Garten

* Garage und Stellplatz im Freien

* Feldrandlage
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Minden a helyszinrol

Wixhausen ist der nérdlichste Stadtteil von Darmstadt. Getrennt von der Bahnlinie liegen
der alte Ortskern im Westen und die neueren Wohngebiete im Osten. Jenseits der B3
liegt ein kleines Industriegebiet, im aul3ersten Osten ein Forschungszentrum in einem
kleinen Waldsttick. Verkehr: Bis zur A5, Ausfahrt Weiterstadt, sind es sechs Kilometer.
Die B3 fuihrt im Osten durch den Stadtteil hindurch. Die Bahnstation erméglicht den
Anschluss nach Darmstadt und Frankfurt, ebenso die S-Bahn-Linien 3 und 4. Die Buslinie
WX bindet den Stadtteil an die Innenstadt an.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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