Ober-Ramstadt

Tedd a sajat projekteddé — valositsd meg almaidat,
hogy sajat csaladi otthonod legyen!
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VP azonositd: 25005054 - 64372 Ober-Ramstadt

Attekintés

25005054 579.000 EUR

ca. 172 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 2003

2 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.01.2034 252.20 kWh/m?2a
H
Gaz
1970
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06151 - 96 96 83 0
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Az elso benyomas

Kildnleges lehetoség: Eladd egy nagyvonald, kb. 172 m?2 lakoteriletu csaladi haz egy
tagas, kb. 867 m2-es telken, amely egyben épitési tertlet is. Ez a felljitasra szoruld
csaladi haz jol megtervezett épitészetével és harmonikus elrendezésével lenyug6zo,
biztositva a kényelmes életet. A haz a bejaratnal nyitott és hivogatd hangulattal, valamint
kozvetlen erkélykapcsolattal fogadja Ont. Innen Iéphet be a nagyméretu nappaliba,
ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kertre. A j0l elhelyezett ablakok kellemes természetes
fényt biztositanak, és hivogato életteret teremtenek a csalad és a baratok fogadasara. A
nappali mellett talalhaté a kilonallo, nyitott étkezo, amely boséges helyet kinal egy nagy
étkezoasztalnak. A nyitott kialakitas kénnyu hozzaférést biztosit a szomszédos
konyhahoz. A féldszinten két tagas haldészoba talalhatd, amelyek rengeteg teret kinalnak
az egyéni berendezési dtletekhez. Az egyik halészobabdl egy erkélyre lehet kijutni,
ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kertre. Ehhez a halészobahoz csatlakozik a
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba, amely tovabbi kényelmet biztosit ezen a
szinten. A haz hat szobéja rugalmas lakhatési koncepciét kinal — akar klasszikus csalédi
otthonként, akar irodaterlletre és vendégszobakra szoruld parok szamara. Tovabbi
taroléhelyiség all rendelkezésre az alagsorban. Ez nemcsak haztartasi gépeknek és
kerékparoknak biztosit helyet, hanem tovabbi lehetoségeket is kinal, példaul egy
hobbiszobat vagy egy kiilon bejarattal rendelkezo fithesztermet. A gondozott kert a tagas
zoldtertletével szamos lehetoséget kinal a szabadidos tevékenységekre vagy a
szabadtéri pihenteto 6rakra. A tagas telek lehetové teszi az egyedi kerti 6tletek
megvaldsitasat is, és épitési telekként is hasznalhatd. Tobb jarmuvel rendelkezo
csaladok szamara dupla garazs és tovabbi nyilvanos kiiltéri parkolohelyek allnak
rendelkezésre. Ez a jol karbantartott csaladi haz valtozatos lehetoségeket és elegendo
helyet kinal az egyéni igények kielégitésére. Keérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot
tovabbi informéaciokért vagy megtekintés egyeztetése érdekében — 6rommel mutatjuk
meg Onnek személyesen ezt az ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Ober-Ramstadt besticht als lebenswerter Wohnort mit einer harmonischen Verbindung
aus naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die Metropolregion
Frankfurt-Rhein-Main. Die Stadt Gberzeugt durch eine stabile Bevdlkerungsentwicklung,
eine solide Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot, das
besonders Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Ober-Ramstadt
steht somit fur eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Nahe und ruhigem Wohnen
in griiner Umgebung.

Die familienfreundliche Atmosphére Ober-Ramstadts zeigt sich besonders in den
zahlreichen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, die Kinder und Eltern gleichermalien
begeistern. In nur wenigen Gehminuten laden gepflegte Spielplatze und grol3ziigige
Parks wie der MIAG-Park und Petri-Park zu gemeinsamen Stunden im Freien ein.
Sportbegeisterte Familien finden vielféltige Angebote in unmittelbarer Nahe, die aktive
Freizeitgestaltung und gesunde Bewegung fordern.

Die ful3laufig erreichbaren Bushaltestellen Rostocker StralRe, Steinackerstraf3e und
Kdnigsberger Strale gewahrleisten eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, wahrend der Bahnhof Ober-Ramstadt in nur neun Minuten zu Fuf3
erreichbar ist und schnelle Verbindungen nach Darmstadt und dariiber hinaus bietet.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungslandschaft ein besonderer
Pluspunkt: Kindertagesstatten wie die ,Eiche” sind in etwa finf Minuten zu Ful3
erreichbar, ebenso wie die Eiche-Schule, die Grund- und weiterfihrende Schulbildung in
unmittelbarer Nahe garantiert. Weitere Schulen wie die Hans-Gustav-Rohr-Schule und
die Georg-Christoph-Lichtenberg-Schule sind ebenfalls bequem innerhalb von zwolf
Minuten zu Ful} erreichbar, was den Schulweg sicher und stressfrei gestaltet.

Erganzt wird dieses Angebot durch eine Vielzahl an medizinischen Einrichtungen,
darunter Facharztpraxen und Apotheken, die in nur sechs bis zwolf Minuten zu FuR3
erreichbar sind und somit eine verlassliche Gesundheitsversorgung sicherstellen. Fir den
taglichen Bedarf stehen mehrere Supermaérkte wie Lidl, PENNY und EDEKA in
fuRlaufiger Entfernung zur Verfiigung, die das Einkaufen unkompliziert und zeitsparend
machen.

Ober-Ramstadt bietet Familien ein rundum Uberzeugendes Lebensumfeld, das
Sicherheit, Gemeinschaft und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten vereint. Hier finden Sie den




idealen Ort, um gemeinsam mit lhren Liebsten eine behagliche Zukunft zu gestalten —
eingebettet in eine lebendige, griine und bestens vernetzte Stadtlandschatft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 252.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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