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Wesel — Lackhausen

Stilusos élet egy kivalo lakoparkban!

VP azonositd: 25174018
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Attekintés

25174018

ca. 330 m?
Nyeregteto
9

6

3

1999

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

899.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 107.40 kWh/m2a
17.03.2035

D
Gaz

1999
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Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie lhre Immobilie bewerten.

N
()
S A

direkt zu

#8 Hier gelangen Sie
: unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung /7
gelost. A

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende o § 3; -ia.
Finanzierungslosung ermitteln. é, =
-~
www.von-poll.com/finanzieren .
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Az elso benyomas

Ez a stilusos és kivalé minoségu, 1999-ben épllt haromlakasos haz makulatlan, szinte (j
allapotban van, és tagas, korilbelil 330 m2-es lakoterulettel biiszkélkedhet. Az ingatlan
egy korulbellul 1046 m2-es telken fekszik, idilli kerttel, téval és pavilonnal — tokéletes hely
egy pihenteto nyari esték eltdltésére. Osszesen kilenc szobajaval, koztilk hat halo- és
harom flrdoszobaval az ingatlan idealis nagyobb csaladok, kdzos lakhatasi megoldasok
vagy tobbgeneracios otthon szamara. Minden lakas Uresen all eladasra, igy szamos
lehetoséget kindl. A j6l megtervezett alaprajz kellemes lakokornyezetet teremt. Az elso
lakés, amely a foldszinten talalhato, egy maisonette, amely az alagsorba nyulik, és
korilbelll 136 m2-es lakoéteret kinal. Tagas nappalival és étkezovel rendelkezik, nagy
ablakokkal, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret. A huvos napokon egy
hangulatos kandall6 gondoskodik a melegrol. A szomszédos, modern konyha
funkcionalisan lett kialakitva, és kivaldo minoségu beépitett gépekkel rendelkezik. Az egyik
halészoba, amely dolgozészobaként vagy vendégszobaként is hasznalhat6, ezen az
emeleten taldlhatd. Az alagsorban egy tovabbi nagy halészoba gardrobszobaval,
valamint egy vendég WC és egy modern flirdoszoba zuhanyzoval és pezsgofiirdovel
talalhato. A nappalibdl a kertbe és a részben télikert stilusu, fedett teraszra lehet kijutni.
Itt kényelmesen, szélvédetten Gldogélhet, és élvezheti a gyonyoru kerti kilatast. Az
emeleten talalhaté a masodik, korllbelll 108 m2-es lakas, egy tagas nappali egy masik
stilusos kandalléval és egy konyhaval, két halészoba, amelyek rugalmasan atalakithatok
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként, valamint egy tagas,
természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba, amelyben pezsgofiirdo és zuhanyzé is
talalhato. A hozza tartozo, tagas tetoterasz a lakas nappalijabdl kdzelitheto meg. A
legfelso emeleten talalhatd harmadik lakas szintén harom szobat kinal nyitott konyhaval,
egy furdoszobat kaddal és zuhanyzdéval, valamint egy napos, nyugati fekvésu erkélyt. Az
alagsorban egy tovabbi tarolohelyiség és egy haztartasi/technikai helyiség talalhato,
amelyek a kozos Iépcson keresztil kozelithetok meg. Ez boséges taroléhelyet biztosit.
Legalabb két parkol6hely és egy nagy dupla garazs all rendelkezésre, igy a lakdk
kényelmet és rugalmassagot kapnak a mindennapi életiikben.
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Részletes felszereltség

Die Gaszentralheizung sorgt als Ful3bodenheizung im gesamten Haus fir ein
angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist
gehoben: Ausgewahlte Bodenbelage, stilvolle und funktionelle Sanitareinrichtungen und
Holzfenster inkl. Glas mit Facettenschliff und elektrischen Rollladen unterstreichen den
gepflegten, hochwertigen Gesamtzustand der Immobilie. Im ganzen Haus finden sich
durchdachte Ausstattungsdetails, die Ihren Alltag erleichtern.

Dieses Dreifamilienhaus iberzeugt durch seine moderne, stilvolle, hochwertige
Ausstattung, die grof3ztigige Wohnflache und die durchdachte Raumaufteilung. Die
gelungene Verbindung aus Wohnkomfort und Funktionalitdt macht diese Immobilie zu
einer attraktiven Wabhl fiir Kaufer mit besonderen Anspriichen. Uberzeugen Sie sich
selbst bei einer Besichtigung vor Ort von den umfangreichen Mdglichkeiten, die dieses
Haus bietet. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Minden a helyszinrol

Die Lage des Hauses verbindet eine angenehme Wohnumgebung mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte
und Freizeitangebote sind bequem erreichbar. Dank der guten Verkehrsanbindung eignet
sich das Haus fur Pendler ebenso wie fir Familien, die einen Lebensmittelpunkt mit
ruhiger und zugleich zentraler Anbindung suchen.

Der Stadtteil Lackhausen prasentiert sich als besonders familienfreundliche und sichere
Wohnlage mit einer stabilen Gemeinschatft. Hier finden Familien ein ruhiges und
gepflegtes Umfeld, das durch seine Nahe zu Schulen, Kindergéarten und Grinflachen
besticht.

In Lackhausen profitieren Familien von einer Vielzahl an Bildungseinrichtungen und
Kindertagesstatten, die fuBlaufig erreichbar sind, wahrend Grundschulen und
weiterfiihrende Schulen innerhalb von 15 bis 25 Minuten zu Fuf3 erreichbar sind. Die
Nahe zu Arzten und Apotheken, darunter mehrere Facharzte und die Duden-Apotheke,
gewabhrleistet eine schnelle medizinische Versorgung in nur wenigen Gehminuten. Fur
Erholung und aktive Freizeitgestaltung laden zahlreiche Parks und Spielplatze in
unmittelbarer Umgebung ein. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind
ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
mit mehreren Bushaltestellen in drei bis funf Minuten Ful3weg sowie die nahegelegenen
Bahnhofe Wesel-Feldmark und Abelstral3e BYK, jeweils in etwa 12 bis 16 Minuten zu
FuB3, ermdglichen eine stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie.




VP azonosité: 25174018 - 46485 Wesel — Lackhausen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anja Potters

Augustastrale 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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