Wesel

Gemutliche Doppelhaushalfte mit zwei Garagen
in Wesel-Feldmark

VP azonosito: 26174005

VON POLL
IMMORBILIER .

VETELAR: 295.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 93 m? « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 379 m?
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Attekintés

26174005 295.000 EUR

ca. 93 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 Szilard

2 x Garazs

Terasz, Vendég
WC, Szauna, Kert /
koz0os hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

168.90 kWh/m?3a
F

Elektromossag

01.03.2036

Elektromossag
1969
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung R
gelost. e

& oy berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget - [l ,,u.|3|
berechnen und die passende : : '*'*‘*- é- 7
Finanzierungslésung ermitteln. - h, _ é,

www.von-poll.com/finanzieren

VON POLL .

Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie be! i

@ Hier gelangen Sie direkt zu

. unserer Online-
§ |mmobilienbewertung.
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Az elso benyomas

Diese gemitliche Doppelhaushalte aus dem Baujahr 1969 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 93 m? und einem Grundstlick von ca. 379 m?. Das Objekt
befindet sich in einem modernisierungs- / sanierungsbedurftigen Zustand und
bietet damit interessierten Kaufern die Mdglichkeit, individuelle Anpassungen und
Modernisierungen nach eigenen Vorstellungen vorzunehmen.

Die Doppelhaushalfte umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer,
die ausreichend Platz fir eine Familie oder zusatzliche Arbeits- und Gastezimmer
bieten. Ein groBzligiger Wohn- und Essbereich schafft Raum flir gemeinsame
Aktivitaten und entspannte Stunden. Die Raumaufteilung ermaoglicht vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und bietet ein hohes MaB an Flexibilitat flr unterschiedliche
Bedurfnisse.

Ein Duschbad mit Fenster sorgt fur angenehme Lichtverhaltnisse und kann durch
gezielte Modernisierungen an heutige Anspriche angepasst werden. Die
Ausstattung der Immobilie entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat, sodass
eine solide Basis fur individuelle Vorstellungen vorhanden ist.

Besonders hervorzuheben sind die teilweise elektrischen Rollladen, die den
Wohnkomfort zusatzlich erhdhen und die Bedienung erleichtern. Zudem wurden die
Fenster bereits erneuert. Dadurch profitieren Sie von besseren Isolationswerten
und konnen langfristig Energiekosten senken. Diese MaBnahmen bilden einen
Vorteil fur klinftige Modernisierungen und sorgen bereits jetzt flr splirbare
Verbesserungen gegeniber dem Ursprungszustand des Hauses.

Ein weiteres Highlight dieser Doppelhaushalfte sind die zwei Garagen, die nicht nur
Schutz fiur lhre Fahrzeuge bieten, sondern auch zusatzlichen Stauraum schaffen.
Gerade flir Haushalte mit mehreren Pkw oder fir die Nutzung als Werkstatt oder
Hobbyraum erdffnen die Garagen vielfaltige Moglichkeiten.

Die Beheizung erfolgt per FuBbodenheizung, was selbst an kilhlen Tagen ein

angenehmes Wohngefuhl schafft. Die groBzlgige Grundsticksflache ladt mit rund




379 m? dazu ein, den Bereich nach eigenen Wiinschen zu gestalten - sei es als

Spielflache fur Kinder, Nutzgarten oder als Ruckzugsort im Freien. Der Garten ist
ausreichend bemessen, um hier eigene ldeen zu realisieren und persénliche
Akzente zu setzen.

Das Haus steht in einer gewachsenen Umgebung, die Ihnen ein angenehmes
Wohnumfeld gewahrleistet.

Wenn Sie Wert auf Gemditlichkeit, flexible Nutzungsmaoglichkeiten und ein
Grundstuck mit Potenzial legen, lohnt sich eine Besichtigung dieser
Doppelhaushalfte. Gerne beantworten wir Ihnen weitere Fragen oder vereinbaren
einen individuellen Termin, damit Sie sich personlich von den Vorzlgen dieses

Hauses lberzeugen kénnen.
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Részletes felszereltseg

- Beheizung erfolgt Gber Strom (FuBbodenheizung)

- doppelverglaste Kunststofffenster zum groBen Teil mit elektrischen Rollladen
- Sauna im Keller

- Laminat- und Fliesenbdden

- Gartenhauschen

- zwei Garagen
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Minden a helyszinrol

Wesel besticht als mittelgroBe Stadt durch ihre ausgewogene Altersstruktur und
eine stabile Bevdlkerungsentwicklung, die ein harmonisches Miteinander
verschiedener Generationen ermaoglicht. Die exzellente Infrastruktur mit schnellen
Verbindungen nach Dusseldorf und Oberhausen sowie der bedeutende Rheinhafen
unterstreichen die wirtschaftliche Stabilitat und Lebensqualitat der Stadt. Familien
finden hier ein sicheres, bezahlbares Umfeld mit vielfaltigen Mdglichkeiten fur eine

ausgewogene Work-Life-Balance und eine nachhaltige Zukunft.

Der Stadtteil Feldmark, ein ruhiger nordlicher Vorort von Wesel, verbindet die Nahe
zum lebendigen Stadtzentrum mit einer hervorragenden Bahnanbindung, die
Pendlern direkten Zugang zu wichtigen Stadten der Region bietet. Dieses
Wohngebiet zeichnet sich durch seine angenehme Ruhe und eine
familienfreundliche Atmosphare aus, die Raum flir Gemeinschaft und Erholung
schafft. Die geplante Elektrifizierung der Bahnstrecke verspricht zudem eine noch
bessere Anbindung und unterstreicht das langfristige Potenzial dieses attraktiven

Viertels.

Far Familien bietet Feldmark eine Vielzahl an erstklassigen Bildungseinrichtungen,
die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind: Von liebevoll geflihrten
Kindertagesstatten wie dem Sonnenblumenhaus Uber gut ausgestattete
Grundschulen bis hin zu weiterfilhrenden Schulen und Berufskollegs — hier finden
Kinder und Jugendliche optimale Voraussetzungen fir eine umfassende und
individuelle Férderung. Die Nahe zu Arzten, Apotheken und Pflegeeinrichtungen
garantiert zudem eine verlassliche medizinische Versorgung in unmittelbarer
Umgebung. Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche
Spielplatze, Sportanlagen und griine Parkflachen laden zu gemeinsamen Aktivitaten

und entspannten Stunden im Freien ein. Fur das leibliche Wohl sorgen charmante




Cafeés, familienfreundliche Restaurants und gemdtliche Bistros, die kulinarische

Vielfalt und gesellige Momente bieten. Die hervorragende Erreichbarkeit der
Nahversorgung mit Supermarkten und Geschaften rundet das komfortable
Wohnumfeld ab. Dank der unmittelbaren Ndhe zur S-Bahn-Station Wesel-Feldmark,
nur etwa finf Minuten zu FuB entfernt, sind alle wichtigen Ziele schnell und

bequem erreichbar.

Dieses Wohngebiet in Wesel-Feldmark vereint somit alle Voraussetzungen fir ein
sicheres, inspirierendes und lebenswertes Zuhause, in dem Familien ihre Zukunft

mit Vertrauen und Freude gestalten kdnnen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anja Potters

AugustastraBe 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 28116 38 897-0

E-Mail: wesel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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