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Attekintés

25174016 459.000 EUR

ca. 310 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Karbantartott

1914

1 x Felszini Szilard

parkolohely, 1 x

Garazs ca. 96 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Fosszilis KHK tanusitvany
2
26.10.2035 167.90 kWh/m*a
F
Tavfutés
1990
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Az ingatlan

VON POLL .

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie lhre Immobilie bewerten.

()

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
Immobilienbewertung.

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung o
gelost. P

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' [ ]
berechnen und die passende : | | Bfels
' ' l6sung ermitteln B Feh:
Finanzierungslésung : :‘_.}-:_‘l_;if'ﬁ E =
| EHEEERES M
www.von-poll.com/finanzieren =7 ) .
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Az elso benyomas

Egy csendes, rendezett lakéovezetben talalhato ez a jol karbantartott, 1914-ben
épult kétlakasos haz, amely kilondsen alkalmas csaladok vagy tdbbgeneracids
otthonnak. A tagas, korulbelll 310 m?-es lakoterilettel és a korilbellil 840 m?-es
telekkel szamos lehetoséget kinal — teret biztositva az egyéniségnek és a kdzds
életnek egyarant. Az éplilet 6sszesen tiz szobabdl all, koztlk hat tagas
halészobabdl és harom modern flirdoszobabdl. Az ingatlan allapotat folyamatos
gondozassal és kdvetkezetesen karbantartotték. A flirdoszobak atfogé felujitasat a
funkcionalitas és a modern dizajn figyelembevételével végezték: A foldszinten két
kaddal és tetoablakokkal ellatott flirdoszoba kellemesen vilagos hangulatot teremt,
mig az emeleten taldlhato, természetes fénnyel és modern szerelvényekkel ellatott
zuhanyzo tovabbi kényelmet biztosit. Minden felujitast professzionalisan végeztek,
és harmonikusan illeszkednek a haz jol karbantartott 6sszképébe. A klilon bejaratok
fliggetlen hozzaférést biztositanak mindkét lakoegységhez, lehetové téve a
valtozatos felhasznalasi forgatokonyveket — akar két csalad szamara, akar az egy
fedél alatti élet és munka kombinalasara. A rugalmas alaprajz, kiléndsen a
foldszinten, lehetoséget kindl nyitott vagy zart lakéterek kialakitasara. A haz szive a
tagas, vilagos nappali és étkezo. Az étkezo nagy ablakai és az elegans tetoablak
baratsagos légkort teremtenek, amely tokéletes a csaladi pihenéshez. Mellette egy
modern télikert talalhatd, amely kiterjeszti a lakoteret, és egész évben kdzvetlen
kilatast nyujt a kérnyezo zoldteriletre. A berendezés modern. A kdzponti futés
biztositja az egyenletes hoeloszlast az egész hazban. Az ingatlanhoz egy nagy,
gondozott kert csatlakozik, gydnydéruen parkositott gyeppel, ndvényekkel és
terasszal — idealis a pihenteto délutani szabadtéri tevékenységekhez vagy a
baratokkal és a csaladdal valé szorakozashoz. Az ingatlan kivalo infrastrukturaval is
blszkélkedhet: iskolak, Uzletek és a tdmegkozlekedés mind kdnnyen elérhetoek. A
massziv szerkezet és az eredeti baj és a modern elemek sikeres keveréke vonzo

valasztassa teszi ezt a hazat az igényes vasarlok szamara. Jojjon el, és gyozodjon




meg szemeélyesen a tagassagrol, a berendezési targyak és berendezések

minoségérol, valamint a hivogaté hangulatrél. Orémmel szerveziink Onnek

személyes megtekintést.
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Részletes felszereltseg

- 3 Bader (zwei Wannenbader und ein Duschbad)

- Oberbdden mit Laminat, Fliesen oder Teppich ausgelegt
- doppelverglaste Fenster

- Raume teilweise mit Oberlichtern ausgestattet

- Fernwarme

- drei separate Eingange

- Garage
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Minden a helyszinrol

Duisburg-Aldenrade besticht als ein familienfreundlicher und stabiler Wohnbezirk,
der durch seine ausgewogene Infrastruktur Gberzeugt. Die Stadt bietet eine
verlassliche Kombination aus guter Gesundheitsversorgung, vielfaltigen
Bildungsmadglichkeiten und einer soliden Verkehrsanbindung, die den Alltag
angenehm und sicher gestaltet. Besonders flr Familien ist Aldenrade ein Ort, an
dem sich Lebensqualitat und bezahlbares Wohnen harmonisch verbinden,
eingebettet in ein Umfeld, das von einer bestandigen Nachfrage nach Wohnraum

und einer angenehmen Nachbarschaft gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung von Aldenrade unterstreicht diesen familienorientierten
Charakter durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, die zu aktiven
Stunden im Freien einladen. In wenigen Gehminuten erreichen Sie gepflegte Parks
und Spielplatze, die Kindern Raum zum Spielen und Entdecken bieten, wahrend
diverse Sportvereine vielfaltige Bewegungsangebote fir alle Altersgruppen

bereithalten.

Bildungseinrichtungen sind in Aldenrade hervorragend erreichbar: Von der
Grundschule bis zur Gesamtschule finden Kinder und Jugendliche ein breites
Spektrum an schulischer Forderung, das fuBlaufig in etwa 7 bis 16 Minuten
erreichbar ist. Die Nahe zu Apotheken und medizinischen Praxen gewahrleistet
eine umfassende Gesundheitsversorgung. Fir den taglichen Bedarf stehen
mehrere Supermarkte zur Verfligung, die das Einkaufen bequem und zeitsparend
gestalten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Buslinien sowie StraBenbahnstationen gegeben, was die Mobilitat der gesamten

Familie flexibel unterstitzt.

Flr Familien, die Wert auf ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes




Umfeld legen, prasentiert sich Duisburg-Aldenrade als ein idealer Standort, der mit

seiner ausgewogenen Infrastruktur und der freundlichen Nachbarschaft beste
Voraussetzungen fir ein harmonisches und zukunftsorientiertes Familienleben

schafft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anja Potters

AugustastraBe 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 28116 38 897-0

E-Mail: wesel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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