VP ‘ VON POLL

Dinslaken — Eppinghoven

A helyszin lenyug6zo: Egy egyedi ingatlan bajjal és
karakterrel.
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Attekintés

25174009
ca. 208 m2
6

5

3

1979

1 x Beallo, 7 x
Felszini parkoldhely,
1 x Garazs

599.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 45 m?

Vendég WC,
Kandalld, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
24.04.2035 148.00 kWh/mz2a
E
Gaz
1979
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VON POLL .

Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bewerten.

48 Hier gelangen Sie direkt 2

2% Lnserer Online-
8 |mmobilienbewertung.
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Az elso benyomas

Ez a vonzo6, 1979-ben épult csaladi haz tagas és kényelmes lakokornyezetet kinal,
korilbelul 208 m2 lakoéterlleten. A korulbelll 662 m2-es telken fekvo haz boséges helyet
és sokoldalu felhasznélasi lehetoségeket kinél egy csalad szamara. Az ingatlan
O0sszesen hat szobabdl all, koztuk 6t tAgas halészobabdl, amelyek idealisak csaladtagok
vagy vendégek szamara. Harom flirdoszoba — egy modern flirdoszoba a foldszinten, egy
vendég-WC és egy masik firdoszoba az alagsorban — elegendo kényelmet biztosit
minden laké szamara. Az emeleten egy kadas flirdoszoba teszi teljessé a kinalatot. A
nappalit a kandallo6 jellemzi, amely hangulatos Iégkort és pihenteto pihenést teremt. A
nyitott konyha opcitja lehetové teszi a lakotér egyedi kialakitdsat. A szomszédos
haztartasi helyiség tovabbi tarolohelyet biztosit, €s megkdnnyiti a mindennapi haztartasi
feladatokat. Az elmult években jelentos muszaki korszerusitéseket hajtottak végre: a
futési rendszert 2021-ben cserélték ki, hogy a gazkazanon keresztiil hatékony futést
biztositsanak. A haz elektromos rendszerét is korszerusitették. Az ablakokat 2011-ben
részben cserélték, ami hozzajarul a j6 energiahatékonysaghoz, amit az Uj pinceszigetelés
is tovabb fokoz. Egy Uj szennyvizakna biztositja a vizvezeték zavartalan mukodését.
Kivll a teraszt Ujra parkositottak, igy a kert a lakétér vonzé kiterjesztése. A talajvizzel
taplalt 6ntdzés jelentosen leegyszerusiti a kert karbantartasat. A részben elektromos
redonydk tovabbi kényelmet és biztonsagot nyujtanak. Az alagsor nemcsak a muszaki
berendezések és a tarolok szamara biztosit helyet, hanem egy muhelyt is, amely 6rémet
okoz a hobbibarkacsoloknak és a barkacsoldknak, valamint két szobat, amelyek lakotérré
alakithatok. Azt is érdemes megjegyezni, hogy lehetoség van egy bovitmény
hozzdadaséara, amely tovabbi lakoteret hoz létre. Ez a jol karbantartott ingatlan tdgas
teret kinal az elrendezésének kdszdnhetoen, valamint sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeket, akar egy nagycsalados, akar otthoni munkavégzésre. Az ingatlan
megtekintése erosen ajanlott, hogy elso kézbol tapasztalja meg az ingatlan szamos
elonyét, és sajat maga is lathassa a benne rejlo lehetoségeket. A kivald
tomegkozlekedési kapcsolatok és az iskolak, Uzletek és szabadidos létesitmények
kozelsége teszi teljessé a csomagot. Gyozodjon meg az ingatlan minoségérol és
lehetoségeirol egy személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- Gasheizung (2021)

- Fliesen / Parkett / Teppich

- Holzfenster Doppel verglast / teilweise dreifach verglast
- Elektronik teilweise erneuert

- Grundwasserbetriebene Gartenbewéasserungsanlage
- Einbaukiiche mit Durchreiche

- Kamin

- Rollladen teilweise elektrisch

- Keller umfassend saniert

- Garage und 7 Stellplatze

- Markise
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Minden a helyszinrol

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einem ruhigen und dennoch zentral
gelegenen Stadstteil von Dinslaken, im Ortsteil Eppinghoven. Die Nachbarschaft zeichnet
sich durch eine angenehme Wohnatmosphare aus, die sowohl fir Familien als auch fur
Paare attraktiv ist.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, mit einer
nahegelegenen Bushaltestelle, die eine schnelle Verbindung zum Dinslakener
Hauptbahnhof gewéhrleistet. Von dort aus gelangen Sie bequem in die umliegenden
Stadte und Regionen.

Die Nahe zu den Autobahnen A3 und A59 ermdglicht eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz und erleichtert somit die Erreichbarkeit anderer Stadte und
Arbeitsorte.

Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende ist die Nahe zum Rotbach und zum Rhein
ein besonderer Pluspunkt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind ebenfalls in der Nahe vorhanden.
Zudem profitieren die Anwohner von einer guten Infrastruktur, die Schulen, Kindergéarten,
Arzte und Freizeiteinrichtungen umfasst.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25174009 - 46535 Dinslaken — Eppinghoven

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anja Potters

Augustastrale 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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