VON POLL

Scher mbeck

Modernizalt befektetés ingatlan vagy akar két csaladnak
IS tokél etes!

VP azonosité: 25174004

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 461 m2
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ca. 180 nv?
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1969

1 x Garazs

Attekintés

499.000 EUR

Kéauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2020

Korszerusitett
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kert / kdzos haszndlat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 120.00 kwWh/m2a
17.05.2030 D
Gaz

1969
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Az ingatlan

VON POLL .

Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

m,m

VON POLL

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert lhrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

®)

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bewerten.

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
S |\ mmobilienbewertung.

www.von-p
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Az elso benyomas

Ez az ikerhaz eredetileg 1969-ben éplilt csaladi hazként, killonallo lakéssal, massziv, két ésfél
emel etes szerkezettel. A 2020-ban jelentosen fel Ujitott hdz most két azonos, haromszobas | akast
kinal, amelyek mindegyike korulbeltl 90 négyzetméteres lakotérrel rendelkezik, két haldszobaval,
egy nappalival, egy étkezovel, egy konyhaval, egy eloszobaval, egy taroldhelyiséggel, egy vendég
WC-vel ésegy napos erkéllyel. Mindkét |akéas kényelmes elrendezésu és fel szereltséggel
rendelkezik, és jelenleg bérbe van adva. Az ingatlanhoz teljes pince tartozik mosokonyhaval és
tovabbi tarolohelyiségekkel. A padlas mar szigetelt, ésjelentos potencidlt kindl a tovabbi
fejlesztésre. Az alacsony karbantartést igénylo kert fedett Ulosarokkal tokéletes a kikapcsol 6dasra,
és mindkét lakas kozdsen haszndlja. A garézs és a hosszU kocsifelhajtd boséges parkolasi
lehetoséget biztosit, és teszi teljessé az ingatlant. Az éves netto bérleti dijbevétel 17 280,00 eurd.
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Részletes fel szereltség

Die gepflegte Immobilie wurde im Jahr 2020 fast vollsténdig modernisiert:

- Elektrik

- Kunststoff-Fenster groftenteils erneuert und mit el ektrischen Rolll&den ausgestattet
- Haus- und Wohnungstiren erneuert

- hochwertiger Vinylboden verlegt

- Béader und Gaste-WC inkl. Abwasser- und Frischwasserleitungen (kalt und warm)
-tellweise auch Heizleitungen erneuert

-Heizungsanlage und Heizkorper erneuert

-elektrisches Garagentor und Garagendach

-Dachdammung
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Minden a helyszinrol

Die gepflegte Immobilie befindet sich in einer verkehrsberuhigten, gewachsenen Wohnlage von
Schermbeck und dennoch sind die Geschéfte fur den téglichen Bedarf in nur wenigen Gehminuten
erreichbar. Sie finden dort alle Einkaufsmdglichkeiten, Banken sowie diverse Cafe’s und
Restaurants. Auch Kindergérten, Schulen und weitere Freizeitmdglichkeiten befinden sichin
Schermbeck.

Die Nahe des Dammerwal des | &dt zu langen Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Mit der B58
und den Autobahnen A31 und A3 verfigt der Ort Uber sehr gute V erkehrsanbindungen fiir
Pendler.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 120.00 kwh/(m2* &).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1969.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Anja Potters

Augustastralie 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel @von-poll.com

www.von-poll.com
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