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Attekintés

24174006
ca. 165 m2
4

3

1

1965

1 x Garazs

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.04.2034 235.60 kWh/m?2a
G
Gaz
1965
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bérlakas egy 1965 koriil éplilt, massziv, tarsashazi lakasokra osztott ikerhaz déli
részén talalhatd, Hinxe kilvarosaban, egy kivanatos, természetkozeli helyen. A lakotér
két szinten tertl el, mivel az épulet hatso részén lejtos szerkezetu. A lakdshoz tovabbi
pincehelyiség is tartozik. A féldszinten eloszoba, gardrob, vendég WC, konyha kamraval
€s egy vildgos nappali/étkezo talalhatd, ahonnan a teraszra lehet kijutni. A masodik
szinten harom, kertre nézo halészoba, egy zuhanyzds és kadas flirdoszoba, valamint egy
kilon WC talalhato. A féldszintrol néhany Iépcso vezet az alagsorba, ami tovabbi
tarolohelyet és kertkapcsolatot biztosit. Az ingatlan fantasztikus, természeti
koérnyezetben, az erdo szélén fekszik. A tulajdonosok kizarélagos joggal hasznalhatjak a
korilbelul 2645 m2-es, idilli, érett fakkal teli telek felét. Jelentos elony a lakas kilén futési
rendszere, amelyet egy modern gaz kozponti futés biztosit (2024-ben telepitve). Az
ingatlanon talalhat6 dupla garazsban egy parkoléhely is tartozik az arhoz. A lakas 2012
majusa 6ta bérbe van adva. Az éves nettd bérleti dij 10 200 eurd, beleértve a
parkolohelyet, de a rezsi nélkul. Osszefoglalva: Egyedi ingatlan, nagyon jé helyen!
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Részletes felszereltség

Die Oberb6den sind mit Naturstein, Fiesen, Laminat oder Teppich ausgelegt. Die
Beheizung erfolgt Gber eine gerade erst erneuerte Gaszentralheizung (Baujahr 2024).
Die Holz-Fenster sind teilweise noch vom Baujahr und einfachverglast und teils auch aus
Kunststoff mit Doppel- bzw. Isolierverglasung. Das Bad und das WC in der zweiten
Ebene (Souterrain) wurden 2008 modernisiert. Das Dach Uber dem Erdgeschoss der
Wohneinheit wurde 2016 erneuert.
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Minden a helyszinrol

Die Maisonettewohnung befindet sich ruhiger, bevorzugter und idyllischer Waldrandlage
von Hiinxe. Hiinxe bietet einen schénen Ortskern mit allen Einkaufsmoglichkeiten und
einem wochentlichen Markt. Die Verkehrsanbindungen sind sehr gut (A3). Hlnxe ist
umgeben von Wiesen, Feldern und Wald, hier kann man die Freizeit sehr gut in der Natur
verbringen. Ein sehr beliebter Golfplatz und ein Tennisplatz befinden sich praktisch vor
der Haustdr.




VP azonosit6: 24174006 - 46569 Hlinxe

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 235.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anja Potters

Augustastrale 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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