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Attekintés

25167013 260.000 EUR

ca. 213,82 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3) beurkundeten

2 Kaufpreises

1905 2021

1 x Felszini .

parkolhely, 1 x Korszerusitett

Garazs Szilard

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 328.30 kWh/m?2a
02.09.2035 H
Gaz

1905
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Az ingatlan

VON POLL

\ Immobilienbewertung —
E==— B\ | exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

U Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on-poll.com

www.von
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Thomas Blrmann | &, 02932 - 51 03 86 0
www.von-poll.com/arnsberg
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Az elso benyomas

Torténelmi kétlakdsos haz Arnsberg Gvarosaban — Bajos befektetés jovovel. Arnsberg
Ovarosanak keresett részén, ez a stilusos kétlakasos haz vonzo6 lehetoséget kinal a
befektetok szamara. A torténelmi épuletet belllrol gondosan felUjitottdk, a minoségre vald
odafigyeléssel. A torténelmi épliletszerkezet és a modern lakhatasi kényelem sikeres
kombinacioja teszi az ingatlant igazan egyedivé. A haz két tagas apartmanbdl all,
amelyek jelenleg hosszu tavi és megbhizhaté bérleti szerzodésekkel vannak kiadva. Az
atfogo belso felljitas a modern szinvonalat hozta naprakészen anélkiil, hogy az ingatlan
eredeti varazsat veszélyeztette volna. A kivalé minoségu anyagok, a kortars épitési
technoldgia és az izlésesen kialakitott belso terek fenntarthato befektetéssé teszik ezt az
ingatlant, igéretes jovovel. Kbzponti, mégis csendes elhelyezkedésének kdszénhetoen az
ovaros szivében az ingatlan nemcsak a bérlok kérében keresett, hanem hosszu tavu
értéktartast és stabil megtérulést is igér. A két vilag legjavat 6tvozi: egy térténelmi haz
varazsat és egy j0l atgondolt befektetés biztonsagat.
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Minden a helyszinrol

Die Arnsberger Altstadt zahlt zu den charmantesten und geschichtstrachtigsten
Wohnlagen im Sauerland. Gepragt von liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, engen
Gassen und dem imposanten Schlossberg vereint sie historischen Flair mit urbanem
Leben auf einzigartige Weise. Wer hier wohnt oder investiert, profitiert von einer ganz
besonderen Atmosphare: Es ist ruhig, kulturell lebendig und gleichzeitig ist die Anbindung
hervorragend.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Schulen, Kindergarten
und Arzte sind bequem erreichbar. Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
sowie die Nahe zur Autobahn A46 machen Arnsberg zu einem idealen Standort — sowohl
fur Berufspendler als auch fir alle, die naturnah und gleichzeitig zentrumsnah wohnen
mochten.

Die Altstadt selbst ist ein beliebtes Ziel fur Einheimische und Besucher gleichermal3en.
Mit ihrem reichen kulturellen Angebot, den malerischen Platzen sowie der Nahe zu
Wanderwegen und Natur bietet sie eine au3ergewohnlich hohe Lebensqualitat und damit
beste Voraussetzungen fur nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige Wertentwicklung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 328.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostralBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932-5103860
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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