Wilhelmshaven

Tagas maisonette apartman modern dizajnnal - 2
furdoszobaval
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VETELAR: 229.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 97 m? « SZOBAK: 4
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Attekintés

25203028 229.000 EUR

ca. 97 m2 Emelet

Tetotéri lakas Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreisesprovision

2015 2022

1xBedlo Karbantartott

1x Bedlld Szilard

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
15.07.2035 47.80 kWh/m2a
D
Gaz
2015
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

WangerstralRe 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -91 74520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Alapraj zok
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Grundriss Dachgeschoss
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Az elso benyomas

Ez amodern ésigényeslakas korilbeltl 97 m2 lakdteret ésjol megtervezett elrendezést
kinél, boséges kényelmet éstégas nappalit biztosit atgondolt alaprajzzal. A kivalo helyen
talalhat6, 2015-ben éplilt, kivald minoségu U] épllet a modern épitészetet a kényelmes
felszer eltséggel 6tvozi. A minddssze négy lakasos éplletben talalhato lakas kellemes és
meghitt hangulatd. A 2015 nyar an elkésziilt, szinte Uj ingatlan megfelel a legmagasabb
szabvanyoknak. Az épliletben moder n kondenzéaciés kazan talalhatd, amely hatékony és
kornyezetbar at futést garantal. A teto mindkét oldalan napelemek biztositjak a napenergia
felhaszndlasat a melegviz elodllitdsahoz. A lakas szive a nagymér etu nappali és étkezo,
amelynek nyitott kialakitasa szamos ber endezési lehetoséget kindl, és arra csabit, hogy idot
toltson csaladjaval ésbarétaival. A nagy ablakok vilagos és bar atsagos hangulatot
biztositanak. Innen a déli fekvésu erkélyrejuthat, amely pihenteto kiiltéri teret éskellemes
oOrakat biztosit a szabadban. Mindkét modern flirdoszobaban padloéfutéstalalhato. A lakéas
egy halészobabdl, egy gyer ekszobabdl és egy tovabbi szobabdl all, amely irodaként vagy
vendégszobaként is hasznélhat6. Ez az elrendezés boséges ter et ésrugalmassagot kindl mind
parok, mind gyer mekes csaladok szamara. A belsoépitészetben kiilonos figyelmet for ditottak
a minoségr e és a kényelemre, amelyet a kivald minoségu anyagok és a modern stilus tiikr 6z.
A kozponti futés és alegmoder nebb szigetelés nemcsak a kényelmes lak 0k 6r nyezetet, hanem
az alacsony energiakdltségeket isbiztositja. Maga az apartmankomplexum csendes, mégis
kozponti helyen talalhato, kivalé infrastruktiraval. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak
éstomegkdzlekedés kapcsolatok mind kénnyen elérhetoek. Ez a lakas a moder n életstilust
Otvozi a funkcionalitassal és a kifinomult kényelemmel. A lakasjelenleg bérbe van adva, a
bérlok az év végén koltdznek ki. Tapasztalja meg személyesen az ingatlan elonyeit, és
egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

» Hochwertiger Neubau (Fertigstellung 2015)

» Ca. 97?m2 Wohnfléache

* 4 Zimmer (Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Blro/Géastezimmer)
* Moderne, offene Raumgestaltung

» Heller Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterfronten

» Zugang zum Sudbalkon mit Platz fir Sitzmdbel

» Zwei moder ne Bader mit FuRbodener warmung

« Effiziente Zentralheizung mit moderner Brennwerttherme

» Solaranlagen auf beiden Dachseiten zur War mwasser aufbereitung
* Hochwertige M aterialien und zeitgeméal3e | nnenausstattung

» Sehr gute Dammung — niedrige Ener giekosten

* Kleine, gepflegte Wohnanlage mit nur 4 Wohneinheiten

* Ruhige und zentrale Lage mit guter Infrastruktur

« Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und OPNV in direkter Nahe

» Aktuell vermietet —frei ab Ende des Jahres
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in familienfreundlicher Lageim Wilhelmshavener Stadtteil
Neuengroden in einer verkehrsberuhigten Spielstral3e mit reinem Anliegerverkehr. Der
kur ze Stichweg endet ohne Dur chgangsver kehr und bietet somit ein hohes M al3 an
Sicherheit und Privatsphére. Hier leben Sieruhig, geschitzt und mit einer angenehmen,
nachbar schaftlichen Atmosphére.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhduser n, Doppelhaushalften und
kleineren Wohnanlagen. Liebevoll gestaltete Vorgarten, begriinte Garten sowiekleine
Baume und Hecken verleithen dem Wohnumfeld eine freundliche und einladende
Ausstrahlung. In dieser Spielstrafl3e gilt Schrittgeschwindigkeit — Kinder kénnen gefahrlos
drauf3en spielen, was besonder s Familien sehr zu schétzen wissen.

Trotz der ruhigen Mikrolage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur. Die
nur ca. 150?m entfernte Freiligrathstral3e bietet vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten (u.?a. ein
Lidl-Markt), Apotheken, eine Tankstelle sowie Arzte und Dienstleister fiir den taglichen
Bedarf. Die Bushaltestellen der Linie 1 sind fuRlaufig schnell erreichbar und ermdglichen
eine bequeme Anbindung an die Innenstadt und den Bahnhof Wilhelmshaven.

Auch fur Erholungist gesorgt: In der négheren Umgebung finden sich Grunflachen und
Spazierwege —ideal fur Freizeit, Bewegung und Hundespazier gange. Die Wilhelmshavener
I nnenstadt sowie der beliebte Stidstrand sind mit dem Fahrrad oder Autoin rund 10
Minuten erreichbar.

Fazit:

Diese Wohnung vereint eineruhige, grine Wohnlage mit hervorragender stadtischer
Infrastruktur. Eineideale Adresse fur Familien, Ruhesuchende oder Menschen, die
naturnah, aber dennoch gut angebunden wohnen méchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 47.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

www.von-poll.com
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