Wilhelmshaven

Villanegyed - Bajos apartman garazzsal és ket
firdoszobaval

VP azonosité: 25203024

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 169.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 112,43 m2 « SZOBAK: 4




VP azonosit6: 25203024 - 26384 Wilhelmshaven

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25203024 - 26384 Wilhelmshaven

25203024

ca. 112,43 m2
2

4

3

2

1936

1 x Garazs

Attekintés

169.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 25 m2

Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosit6: 25203024 - 26384 Wilhelmshaven

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 166.50 kWh/m?2a
17.06.2035
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Az ingatlan

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Az elso benyomas

Ez a modern, kortilbelll 112,43 m2-es lakas egy 1936-ban épiilt (1982-ben teljeskéruen
felljitott és tarsashazi lakasokra osztott) tarsashaz masodik emeletén talalhaté. A
tekintélyes villanegyedben talalhato ingatlant az elmult években modernizaltak,
megfelelve a kortars lakhatasi kényelem kdvetelményeinek, mikdzben megorizték eredeti
bajat. A lakas 6sszesen négy, funkciondlis elrendezésu szobat kindl, igy alkalmas
csaladok, parok vagy olyan maganszemélyek szamara, akik értékelik a tagas lakétereket.
A nagyméretu nappali a lakas szivét alkotja, és szamos berendezési lehetoséget kinal. A
korabeli baj és a modern design vonzo6 keveréke kellemes lakdkornyezetet teremt. A két
halészoba boséges teret és rugalmassagot kinal, konnyen atalakithatdé gyerekszobava,
vendégszobava vagy irodava. A két flirdoszoba idotlen berendezési targyakkal
rendelkezik. A lakas tovabbi elonye, hogy egy villanegyedben helyezkedik el, csendes,
mégis jol megkozelitheto lakdkdrnyezetet biztositva. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
tomegkozlekedés is kdnnyen elérhetoek, biztositva a magas életminoséget. Az atlagos
szinvonall berendezés és berendezés, a modernizaciéval kombinalva, kivalo ar-érték
aranyt kinal. Ez a kombinacio vonzéva teszi a lakast mind a sajat tulajdonu lakast bérlok,
mind a modern ingatlanba befektetni kivané befektetok szamara. Ne habozzon idopontot
egyeztetni, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ezt a vonzo lakast, és fedezze fel
szamos elonyét és kivalo elhelyezkedését. Egyeztessen idopontot még ma, hogy sajat
szemével lathassa ezt az egyedilallo lehetoséget.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Wilhelmshaven, im beliebten
Stadtteil Heppens, genauer im historischen Villenviertel. Die Eigentumswohnung liegt in
einer ruhigen, charmanten AnliegerstralRe mit Kopfsteinpflaster und Tempo-30-Zone, die
vor allem durch ihre gepflegte Umgebung, alte Baumbestande und eine durchweg
angenehme Nachbarschaft gepragt ist. Die Umgebung besticht durch eine gewachsene
Struktur mit stilvollen Altbauten, grofR3zuigigen Grundstiicken und einer hohen
Wohnqualitat.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Apotheken und
Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe und lassen sich bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichen. Schulen, Kindergarten und verschiedene soziale Einrichtungen
erganzen das familienfreundliche Umfeld.

Die Nahe zu mehreren Parks und griinen Riickzugsorten sorgt flr zusatzlichen
Erholungswert. Gleichzeitig ist die Innenstadt mit all ihren kulturellen Angeboten sowie
der Wilhelmshavener Hafen und die NordseekUste in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Lage verbindet urbanes Leben mit ruhiger, naturnaher Wohnatmosphére — ideal ftr
alle, die stilvolles Wohnen in einem gepflegten, zentrumsnahen Viertel suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 166.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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