Wangerooge / Badestrand - Wangerooge, Nordseebad (Nordseebad)

Kulonallo dlomhaz Wanger ooge-ban
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Az elso benyomas

Wanger ooge szigetén almodozik Uj elsodleges vagy masodlagos lakéhelyérol? Akkor a " 8er
Huus Wangarou" atokéetes hely az On szdmaéra. A magas szinvonalon, téglaépitészetbol
épilt " 8er Huus Wangarou" 2020 nyar an atfogd moder nizacion esett at, melynek
eredmeényeként egy igazan kivételes otthonna valt négy halészobaval, tagas nappalival és
étkezovel, valamint két teljes firdoszobaval. A két szinten elosztott, kor tilbel il 140
négyzetméteres lakotérre és egy 635 négyzetméter estelekkel ez akiilénallo ésteljesen
bekeritett csaladi haz boséges ter et és szabadsagot kinal az egész csaladnak, beleértve a
gyerekeket ésakutyat is. Ez a csaladi haz teljesen butor ozottan és felszerelten ker il
értékesitésre, biztositva a zokkenomentes és gyor s atkdltdzést a leendo tulajdonosok
szamara. L épjen be, és élvezze a kifinomult életet, kényelmet és modern felszer eltséget. A
foldszinten egy nyitott teru nappali és étkezo talalhato. Egy nagy étkezoasztal varja Ont
nyolc fo részére, amely tokéletes a csaladi vagy bar ati étkezésekhez nyugodt kornyezetben. A
kivalé minoségu, Ujonnan beépitett konyha teljesen felszerelt mindennel. A nappaliban egy
nagy és kényelmes sar okkanapé csabit egytt eltolteni az estéket. Tovabbi nagymér etu
Fatboy babzsakfotelek minden korosztaly szamara kikapcsolédast nyujtanak. A nappalibdl
a déli fekvésu, batorozott éstdbbnyire fedett, 35 m2-esteraszra juthatunk ki, ahol sajat
strandszék és napoziagyak taldlhatok. Eqgy Weber gazgrill isvarja a vendégeket. A
foldszinten taldlhat6 egy tagas, kadas flirdoszoba, valamint a négy hal6szoba egyike. Az
emeleten harom halészaba, egy teljesen felljitott éstagas, zuhanyzés fiirdoszoba, valamint
egy kulon WC talalhato. A nagyméretu flirdoszobabol kozvetlen kilatas nyilik a gatra. A fo
hél6szobaban egy franciadgy (180 x 200 cm), egy babaagy és egy 55 hiivelykes TV taldlhaté.
Az 6sszes tobbi halészobaban két egyszemélyes agy (90 x 200 cm) talalhaté, amelyek
természetesen dsszetolhatok. Minden szobaban boséges taroldhely all rendelkezésre. A
szigetelt és akadalymentesitett padlas elegendo belmagassaggal rendelkezik, és potencialisan
tovabbi lakotérré alakithato, kilatassal a gatra atengerre. Almai hazikoja megadja azt a
teret, amelyre sziiksége van dmai valéra valtasahoz. (M egjegyzés. Az egyik tulajdonos/eladd
tanacsadokeént dolgozik a VON POLL Immobiliennél.)
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Részletes felszer eltseg

Zur Ausstattung dieses hochwertigen Einfamilienhauses gehort u.a.

Erdgeschoss:

* ein Schlafzimmer mit zwei Einzelbetten und einem Kleider schrank

» Badezimmer mit Dusche und einer separaten Badewanne

* Heizungs- und Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner und Schrénken

* grol3zugiger offener Wohn-K tichenbereich mit hochwertiger und komplett ausgestatteter
Einbaukiche. Ceranfeld, Backofen, Geschirrspiler, Kaffee- und Espressomaschine usw..
K tichen-Esstisch mit Platz fur 8-10 Personen. Eck-Couchgarnitur und 2 Fatboy-Sitzsacken
und einem 81-Zoll-TV-Geréat von LG. Ein hochwertiger italienischer Design-K aminofen, mit
dem sich nicht nur heizen, sondern auch kochen und backen l&sst.

 Flur mit Kleiderschrank und Garderobe

Ober geschoss:

* 2 Schlafzimmer mit 2 Einzelbetten, davon eins mit einem Kleiderschrank und TV-Ger &t
* 1 grof3es Master-Schlafzimmer mit 2 Kleider schréanken, TV-Gerét und einem Kinder bett
mit Blick auf den Nordseedeich

* 1 grol3es Master bad mit Blick auf den Nordseedeich, einem grofl3em offenen Duschbereich
und einem WC

e 1 separatesWC

Beide Sanitar-Raume verlegt und verfliest mit hochwertigen sandfarbenen Fliesen

» Zugang zum Spitzboden mit Steh-Hohe, der sich noch als Nutzflache ausbauen lasst
Teiluberdachte ca. 35 gm grof3e Terrasse, mit hochwertigen WPC-Dielen verlegt:

» Gartenmobel mit Sitzgelegenheiten flir 8 Per sonen

* 2 Sonnenliegen und ein Strandkorb

* Gas-Grill der Firma Weber

Sonstiges:

e Internet (WLAN)

» samtliches sonstiges | nventar

* grofRer Schuppen im Garten mit vielen Gartenger éten, Werkzeug, Kaminholz und
Fahrréader usw.

* extra Schuppen am Haus fur Mulltonnen und Spielger ate fir Kinder
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Minden a helyszinrol

Wanger ooge, die 6stlichste der sieben bewohnten ostfriesischen Inseln, ist ein wahres
Paradiesin der Nordsee. Mit ihrer einzigartigen Mischung aus unber Gihrter Natur, Erholung
und maritimem Flair zieht die Insel ihre Besucher in den Bann. Sieist autofre, bietet frische
L uft und endlose Sandstrande und garantiert eine ausser gewohnliche L ebensqualitat.

Das Hausliegt ruhig und dennoch nur wenige Gehminuten vom Inseltrubel entfernt. In etwa
10 Minuten erreicht man das Zentrum und in nur ca. 15 Minuten den Strand. Auch der
Bahnhof und der Inselflughafen sind in nur 5-10 Minuten erreichbar. Kinder kdnnen sich
auf einem nahegelegenen Spiel- und Bolzplatz austoben. Direkt dahinter beginnt der Deich,
den man sogar aus dem 1. Ober geschoss des Hauses sehen kann.

Dielnsel ist Uberschaubar, sodass alle wichtigen Orte — sei esder weitlaufige Sandstrand,
das malerische Dorf mit seinen einladenden Cafés und Restaurants oder das Wattenmeer,
das zum UNESCO-Weéltnaturerbe zéhlt —bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu
erreichen sind.

Wangeroogeist der perfekte Ort flir Naturliebhaber, Wasser sportfreunde und jene, die
Ruhe suchen. Ob lange Spazier gange entlang der Dlinen, Fahrradtouren durch die
Salzwiesen oder entspannte Stunden in einem gemditlichen Strandkorb —die Insel bietet zu
jeder Jahreszeit pure Erholung.

Dank der guten Anbindung per Fahre und Inselflieger ist Wanger ooge pr oblemlos und
schnell erreichbar, was auch einen spontanen Wochenendausflug einfach macht. Das
gesunde Nordseeklima sor gt zusdatzlich fur Wohlbefinden und Entspannung.

Ein Haus auf Wanger ooge zu besitzen bedeutet, sich einen exklusiven Rickzugsort in einer
der schonsten Regionen Deutschlands zu schaffen —weit entfernt vom hektischen Alltag,
eingebettet in Natur und Ruhe.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.5.2030.

Endenergieverbrauch betréagt 128.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des ObjektsIt. Energieausweisist 2005.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprfen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informéciéért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstraRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

www.von-poll.com
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