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Extravagans, epitész altal tervezett haz, mint egy
csiszolatlan gyémant
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Attekintés

25203045 339.000 EUR
ca. 174,65 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1977 2008
2 X Garazs
X z Karbantartott
Szilard
ca. 118 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 117.90 kWh/m?2a
17.02.2026

D
Gaz

2008
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Christian Ernst
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

Marktstrae 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
christian.ernst@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Az elso benyomas

Egy karakteres, csiszolatlan gyémant. Ez a kiilonallé, kivételes, épitész altal tervezett haz
egy keresett és csendes helyen varja, hogy felébressze almabdél. Az 1977-ben éplilt és
utoljara 2008-ban korszerusitett haz egy olyan korszakbdl szarmazik, amely az
individualitast és az atgondolt tervezést értékelte. Kivételes alapot kinal személyes
alomotthonahoz. Az épitészetet olyan jellegzetes jellemzok jellemzik, mint az egyedi
alaprajz, a kilénleges tetoforma és a ma mar ritkan talalhaté nagy ablakok. A kiilso
megjelenést tovabb fokozza a szines téglahomlokzat, amelybe a komuvesmester még
néhany "kiégetett" téglat is beépitett. A nagyméretu, kortlbellul 175 m2-es alaprajz
szamos tervezési lehetoséget kinal a modern életstilushoz. Keltse életre sajat Otleteit, €s
Ujitsa fel ezt a csiszolatlan gyémantot egy modern, egyedi bajjal rendelkezo otthonna. Az
alagsorban talalhaté a 2008-ban telepitett, napkollektoros melegviz-tamogatassal ellatott
gazuzemu kondenzacios kazan. A nagy hobbiszoba sokféle felhasznalasi médot kinal.
Egy masik helyiségben egy uszémedence talalhato, amely elokészitve egy UszOmedence
telepitésére. Jelenleg egy kb. 1,5 méteres magassagban fa galéria talalhat6. Egy kis
mellékhelyiség eredetileg szaunanak készult. Az alagsori helyiségek szarazak,
ablakokkal és természetes fénnyel rendelkeznek. Egy tagas, tobb mint 30
négyzetméteres dupla garazs teszi teljessé az ingatlant. A kortlbelll 934 négyzetméteres
telken lehetosége van egy igazi oazis kialakitasara. Az ingatlan két parcellara oszlik. A
nagy kert boséges teret kinal a kreativ tereprendezéshez — legyen az veteményeskert,
tagas terasz vagy egy jatszotér. Az ingatlan mérete és elrendezése garantélja a
maganéletet és a nyugalmat. Az elso és hatso teraszok, valamint a fedett grillezohely
rengeteg helyet biztosit a pihenéshez és a sz6rakozashoz. Ez a haz egyediilallo
lehetoség mindazok szamara, akik otthont és projektet keresnek anélkil, hogy a helyszin
vagy az épitészet terén kompromisszumot kétnének. Hasznalja ki az ingatlanban rejlo
lehetoségeket, és hozzon létre egy olyan életteret, amely tikrozi személyiségét. Vigyen
friss otleteket, modern kényelmet és energiahatékonysagot a hazba, mik6zben megorzi
az épitész egyedi tervének jellegét.
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Részletes felszereltség

Extravagantes Architektenhaus

+ individuelle Architektur

+ FuBbodenheizung im gesamten Haus

+ Neue Junkers Gas-Brennwerttherme aus 2008 mit Solar-Unterstuitzung fur
Warmwasser

+ grol3e Fensterflachen mit Rolladen

+ Innenkamin, der evtl. die Abgasnorm nicht mehr erfillt und erneuert werden muss
+ vollstandig unterkellert, trocken

+ grof3zigiger und trockener Keller als Souterrain mit Fenstern

+ Keller ist fir den Bau eines Schwimmbades vorbereitet

+ eingewachsener Garten

+ Uberdachter Sitzbereich mit Auf3enkamin/Grillplatz

+ Terrassen vorne und Hochterrasse/Balkon hinten

+ Doppelgarage mit elektrischer Schliel3anlage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten und ruhigen Wohnlage im Stadtteil
Heppens an der Grenze zu Neuengroden, einem der einwohnerstarksten und zugleich
familienfreundlichsten Viertel von Wilhelmshaven.

Der Bereich zeichnet sich durch ihre ansprechende und grine Umgebung aus, die eine
hohe Wohnqualitat verspricht.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte und Béckereien, sind
fuBlaufig erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist
hervorragend. Nur einen kurzen Fulweg entfernt befindet sich die nachste
Bushaltestelle. Der néachste Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten entfernt.

Fur Erholung im Griinen sorgt die Nahe zu Parkanlagen. Der bekannte und beliebte
Stadtpark ist nur wenige Gehnminuten entfernt. Wilhelmshaven, auch bekannt als die
"Perle an der Nordsee", bietet eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Die Innenstadt mit ihren vielféaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und kulturellen Angeboten ist schnell zu erreichen. Kindergarten, Schulen
sowie Arzte und Apotheken sind in der Umgebung ebenfalls gut vertreten und leicht
zugénglich.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausen und wenigen
Mehrfamilienhausern mit Garten, was eine angenehme und ruhige Atmosphéare schafft.
Besonders die griinen Stral3en und das gute nachbarschaftliche Umfeld machen den
Stadtteil Heppens/Neuengroden zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Paare und
Singles gleichermal3en. Die Nahe zu den stadtischen Annehmlichkeiten bei gleichzeitiger
Ruhe und Nahe zur Natur macht diese Lage besonders begehrenswert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2026.

Endenergieverbrauch betragt 117.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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