Wilhelmshaven

Eszaki-tenger a Jade-6bdlben - Korszeru laképark
egy villanegyedben - A energiahatekonysagi osztaly
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Attekintés

24203030 890.000 EUR
ca. 280,64 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
7 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1956 2010
1 x Garazs .
Korszerusitett
Szilard
ca. 83 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 34.50 kWh/m2a
08.11.2034

A

Elektromosséag

1956
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Nathalie Poppmann
Immobilienmaklerin (IHK)
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN Shop Wilhelmshaven
Marktstrae 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68 190
nathalie.poppmann@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

WangerstraBe 2 | 26441 Jever

T.. 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy modernizalt csaladi haz, amely eredetileg 1956-ban épiilt, majd 2010-ben
teljeskoruen felujitottak. Az atfogo feldjitds magaban foglalta mind a belsoépitészeti
elemeket, mind a gépészeti rendszereket, igy a haz szinte Gjszeru allapotba kertilt.
Korulbelll 280,64 m2 lakoteriiletével ez a haz rengeteg teret kinal az egyedi tervezési
lehetoségekhez és a csaladi almok megvaldsitdsahoz. Az ingatlanban 6sszesen hét
szoba talalhaté, kdztik négy tagas halészoba, amelyek tokéletesek egy csalad szamara.
A szobak méretei sokféle felhasznalasi modot tesznek lehetové — legyen szé
vendégszobarodl, irodarol vagy hobbiszobardl, az On igényeit kielégitik. Harom modern
firdoszoba és egy vendég WC biztositja a kényelmet és a maganéletet minden lako
szamara. A haz szive a nagyméretu nappali, amely vilagos atmoszférajaval lenyugdzo. Itt
rengeteg hely van a pihenésre és a szorakozasra. A szomszédos konyha funkcionalisan
lett kialakitva, és boséges helyet kinal a kulinaris tevékenységekhez. A konyha mellett
talalhat6 egy elokészito/mosogato rész, egyedi gyartasu szekrényekkel, amelyek
rengeteg taroléhelyet biztositanak. Ezen kivil egy nagyon nagy terasz is rendelkezésre
all hozzaillo napellenzovel, valamint egy masik terasz is nyilhat a halészobabdl, amely
idealis napsiitéses napokhoz és a szabadban eltolttt pihenteto érakhoz. Az ingatlan
részleges pincével rendelkezik. Az alagsorban talalhaté egy masik halészoba, amely
vendégszobaként is hasznalhato, sajat firdoszobaval. Az alagsorban talalhaté még a
kazanhaz a hoszivattylval, az elektromos panel és az éplilet muszaki rendszereinek
szervere. Az ingatlan egy jelentos, kortlbelll 987 m2-es telken fekszik, amely szamos
lehetoséget kinal. A kiltéri terlilet szabadidos tevékenységekre és kerti paradicsom
kialakitasara csabit. A gondozott kertet, amelyet vonzé déli fekvésu kertként terveztek
egy tégla kerti fészerrel, két fazisban parkositotta egy profi kertépito cég. Boséges helyet
kinal a gyermekek és a haziallatok szamara, és kellemes hangulatot kdlcséndz az
ingatlannak. Kulon emlitést érdemel a haz fejlett futési rendszere. Hatékony padléfutéssel
és kornyezetbarat hoszivattylval felszerelve, egész évben kellemes beltéri klimat
biztosit. Ez a modern futési rendszer kiemeli az ingatlan magas minoségi jellemzoit, és
alacsony energiafogyasztast biztosit. A lakashoz tartozik egy kivalé minoségu, beépitett
konyha, egy elokészito konyha és a hazban talalhaté 6sszes beépitett szekrény.
Osszefoglalva, ez a modernizalt csaladi haz idedlis otthont kinal a minoséget és a teret
értékelo csaladok szamara. A tagas nappali, a funkcionalis elrendezés és a modern
funkciok sikeres kombinacioja kivald valasztassa teszi ezt az ingatlant Uj otthonanak.
Egyeztessen idopontot most, hogy sajat szemével is meggyozodhessen az ingatlan
elonyeirol. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe

- Gargage

- Alarmanlage

- Fugenloses unsichtbares verbautes Soundsysteme

- 3- fach verglaste Fenster

- Inklusive Inventar in H6he von 150.000€ ( Kiiche und Einbauschranke)
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich im schénen Villenviertel von Wilhelmshaven, einer der
gefragtesten Wohngegenden der Stadt. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre ruhige,
gehobene Atmosphéare und eine charmante Mischung aus stilvollen Villen und modernen
Gebauden aus.

In unmittelbarer Nahe finden sich samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sowie Schulen, Kindergarten, Restaurants und Cafés, die das Leben hier
besonders komfortabel machen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
die kurze Fahrzeit zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten sorgen fir eine hervorragende
Erreichbarkeit.

Wilhelmshaven selbst begeistert mit seinem maritimen Flair und einer Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten. Der Stadtpark ladt zu entspannten Spaziergdngen und sportlichen
Aktivitaten ein, wahrend die nahegelegene Nordsee mit dem Sudstrand und dem Hafen
ein echtes Highlight fiir Erholungssuchende und Wassersportbegeisterte bietet.

Dieses Einfamilienhaus vereint all diese Vorztge: Eine exklusive Lage im Villenviertel,
die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und die unmittelbare Verbindung zur Natur und
maritimen Lebensart. Hier wohnen Sie stilvoll und geniefl3en zugleich alle
Annehmlichkeiten, die Wilhelmshaven zu bieten hat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2034.

Endenergieverbrauch betragt 34.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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