Wilhelmshaven

Vonzo tarsashazi lakas hosszu tavu bérlovel —
idealis befektetés!
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1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

99.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 78 m2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 170.20 kWh/m2a
01.08.2029

F
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Alaprajzok
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3,26 2,01 3,51

Kiiche

=

2,88

Flur

Abst.

1.51 1.51 5,63

Obergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, 3 szobas lakas egy jol karbantartott tarsashaz 5. emeletén érdekes
lehetoséget kinal befektetok szamara. A lakas jelenleg hosszu tavra kiado, és netto
403,10 eurds bérleti dijbevételt termel plusz rezsi, igy azonnal élvezheti a biztos
hozamot. Felhivjuk figyelmét, hogy a jelenlegi bérlo nem kap felmondasi értesitést a
tulajdonos altali bekoéltézés miatt. Ez a zaradék a kozjegyzo altal hitelesitett adasvételi
szerzodésben is szerepelni fog. A jol karbantartott tarsashazat rendszeresen
korszerusitették, és kényelmes helyen, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal és a kérnyezo
zoldovezetre nyild gyonyoru kilatassal biiszkélkedhet. Az épulet akadalymentesitett is —
kerekesszékes lift biztositja a hozzaférést a bejarattél a lifthez és az alagsorhoz. A
korilbelul 78,76 m2-es lakéterllettel rendelkezo lakas jol megtervezett elrendezésu,
tagas nappalival, ahonnan egy napos, déli fekvésu erkélyre lehet kijutni, két tovabbi
szobaval, beépitett szekrényekkel ellatott konyhaval, kadas és természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszobaval, praktikus taroloval és egy beépitett szekrényel a folyoson. A
lakdshoz tartozik egy sajat, szaraz tarolohelyiség az alagsorban, egy kerékpartarolo,
valamint hozzaférés egy k6zos mosokonyhahoz. Ez az ingatlan idedlis hosszu tavua
befektetésnek, vagy késobbi, felljitas utani sajat tulajdoni lakasnak. Fontos megjegyzés:
Mivel a jelenlegi bérlo nagy hangsulyt fektet a maganéletére, ezért ehhez a hirdetéshez
egy azonos épuletben talalhatdé azonos lakas mintafotoit hasznaljuk. Az apartmanok
alaprajzai és allapota gyakorlatilag azonos. A jelenlegi havi rezsidij 325 eur6, amelybol
97,79 euro tartalék. Orommel adunk tovabbi informacidkat vagy szerveziink
megtekintést. Kérjik azonban, vegye figyelembe, hogy a megtekintés csak komoly
érdeklodok szamara lehetséges a bérlovel folytatott elozetes egyeztetést kdvetoen.
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Részletes felszereltség

- Balkon

- Freiparkplatze
- Kellerraum

- Balkon
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Minden a helyszinrol

Die Eigentumswohnung uUberzeugt mit ihrer zentralen Lage in Wilhelmshaven und bietet
eine ideale Kombination aus der Nahe zur Stadt und zu anderen Einkaufsmdoglichkeiten.
Geniel3en Sie einen herrlichen Blick ins Grine, wahrend Sie gleichzeitig von einer
hervorragenden Infrastruktur und Verkehrsanbindung profitieren.

In unmittelbarer Nahe finden Sie Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Supermarkte,
Banken, Schulen, Apotheken sowie den Kurpark. Zahlreiche Restaurants und Cafés
laden zum Verweilen ein. Die Nordseepassage und der Bahnhof sind sowohl zu Ful3 als
auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die N&he zur Kuste: Der Jadebusen, der Sudstrand von
Wilhelmshaven sowie die beliebten Badeorte Hooksiel und Horumersiel sorgen flr ein
ganzjahriges Urlaubsgeflnhl.

Durch die optimale Anbindung an die Bundesstral3e 210 sind sowohl das Stadtzentrum
als auch Uberregionale Ziele schnell und bequem erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 170.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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