Wilhelmshaven / Altengroden

Vilagosrezidencia zavartalan kilatassal a vidékre -
zsakutca

VP azonosito: 25203014
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VETELAR: 435.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 289,3 m2 « SZOBAK: 10  FOLDTERULET: 1.087 m?2




VP azonosité: 25203014 - 26386 Wilhelmshaven / Altengroden

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25203014 - 26386 Wilhelmshaven / Altengroden

Attekintés

25203014
ca. 289,3 m?
Nyer egteto
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1991

2 x Bedllo, 4 x Felszini
parkoléhely

435.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 114 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
05.11.2033 167.90 kWh/mz2a
F
Gaz
1991
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Alapraj zok

Einfamilienhaus

Grundriss
Erdgeschoss

Einfamilienhaus

Grundriss
Dachgeschoss
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Az elso benyomas

Tégasingatlan sokoldalt felhasznalasi lehetoségekkel egy csendes zsakutcaban. Ez a
kivételesen tagas, 1991-ben épiilt haz kor tlbeltl 289 m2 |ak Gter et és nagymér etu, 1078 m2-es
telket kindl, amely boséges helyet biztosit a nagy teret igénylo csaladok, vagy azok szamar a,
akik egy fedél alatt szeretnék dsszekapcsolni az életet ésa munkat. Tobb generacié szamara
isidedlis, mivel harom fiirdoszobaval és egy masodik konyha kialakitasanak lehetoségével
rendelkezik. A hazba belépve a foldszint lenyugdzo eloszobaval és gardrdbszobaval tarul
elénk, amely a nyitott étkezobe nyilik. Innen jutunk be a szomszédos, vilagos nappaliba, ahol
anagy, padlétél a mennyezetig éro ablakok kellemes hangulatot teremtenek. A kiilonallo
konyha rengeteg teret kinal akulinariskreativitashoz. A féldszintet egy vendég-WC és egy
két sokoldalan hasznalhat6 helyiséget —idedlisirodanak, héldszobanak vagy
hobbiszobanak — tartalmazé bovitmény, valamint egy tovabbi fiirdoszoba teszi teljessé.

K Ulon bejarattal rendelkezik, sajat csengovel. Az emeleten dsszesen 6t haldszoba talalhato,
mindegyik vilagos, j6l megtervezett elrendezésu éstagas. Két jol felszerelt flirdoszoba kinal
kényelmet az egész csalad szamara. A fo haldszobabdl két erkély egyikéreiski lehet jutni,
ahonnan kilatas nyilik a kornyezo zold tajra. Az egész pince futétt, igy alkalmas tovabbi
irodakeént, vagy jatékok, sportok, filmek és szérakozas céljabdl. Energia: A foldszint ésaz
emelet padlofutéssel van felszerelve, ésidedlis hoszivattyl telepitéséhez. A haz tetgeésa
gépkocsibeall 6 elég nagy fotovoltaikus rendszer ek vagy napelemek telepitéséhez. Az alagsor
boséges helyet kinal ener giatarolashoz (akkumulator os vagy melegviztar ol s, napkollektor os
futési rendszer). Biztonsag: A teljeskiilso terlletet riasztorendszer figyeli, amely az
Uvegtor ést és az ablakok és ajtok jogosulatlan kinyitasat is érzékeli. A kivald minoségu
riasztorendszer a kdzponti riasztékdzponthoz van csatlakoztatva. Az ingatlan belso
mozgasér zékelokkel isrendelkezik. A nagy kert kényelmesterasszal pihenésre, jatékra vagy
tarsasagi életre csabit. [tt minden korosztalyu csaladtag megtalélja kedvenc helyét a
szabadban. Az ingatlanhoz tartozik egy dupla kocsibedll6 praktikus taroldval és négy
parkolohellyel elotte. A csendes zsdkutcaban taldlhato haz kilondsen vilagos és szellos
hangulatot araszt a minden szobaban talalhaté nagyméretu ablakoknak kdszénhetoen. Ez az
otthon méretével, rugalmassagaval és elhelyezkedésével lenyugtzo —idedlis nagycsaladosok
vagy béarki szaméra, aki olyan otthont keres, ahol rengeteg kialakitasi lehetoség kindlkozik.
M eghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és fedezze fel az ingatlanban
rejlo lehetoségeket.
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Részletes felszer eltseg

- Doppelcarport mit 4 Stellplatzen und Abstellraum

- Vollstandig unterkellert

- Grofl3ztigiges Grundstiick

- Einbauktiiche

- Einbauschrénke

- 3Bader plus Gaste WC

- Lichtdurchflutet - bodentiefe Fenster

- Souterrain

- hochwertige Alarmanlage

- gepflegt, jedoch weitgehend im Ursprungszustand

- Holzfenster stammen aus dem Baujahr 1990/1996 - kénnten aus ener getischer und
funktionaler Sicht mittelfristig erneuert werden

- Bodenbelag im gesamten Haus Teppichboden auch aus 1990

- Dachiberstande sind zum Teil renovierungsbedurftig (kleinere Malerarbeiten oder
Erneuerung)

- Anbau zeigen sich einige typische Setzrisse

- Heizungsanlage ist Gber 30 Jahre alt und muss gemai Gebaudeener giegesetz (8§ 72 GEG)
innerhalb von zwei Jahren nach Eigentumsiiber gang erneuert werden

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine solide Basis und viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Wenn Sie ein Haus suchen, das Sie mit eigenen I deen und etwas
handwerklichem Einsatz in I hr personliches Zuhause verwandeln méchten, kdnnte dieses
Angebot genau das Richtige fir Sie sein.
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Minden a helyszinrol

Altengroden gehort zu den beliebten Wohngebieten im Norden Wilhelmshavens und
zeichnet sich durch eineruhige, familienfreundliche Atmosphére aus. Der Stadtteil bietet
eine angenehme Mischung aus gepflegten Einfamilienhdusern, Reihenhausern und
moder nen Wohnanlagen —ideal fir Familien, Paare und Ruhesuchende gleicher malen.

Dank der guten Infrastruktur finden sich in direkter Nahe Einkaufsmoglichkeiten, Bécker,
Apotheken sowie Arzte und Schulen. Auch Kindergarten und Spielplatze sind fulaufig
erreichbar, was Altengroden besonders fiir junge Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. M ehrere Budinien
verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit der Innenstadt von Wilhelmshaven
sowie dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Geschafte destaglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die nahegelegenen Gr tinflachen und
Parkanlagen laden zu Spazier gangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitaten im Freien
ein. Auch der Stadtpark, die Nordsee sowie der Banter See sind nur wenige Fahrminuten
entfernt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

www.von-poll.com
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