Wilhelmshaven / Altengroden

Vilagos rezidencia zavartalan kilatassal a vidékre -
zsakutca

VP azonosité: 25203014

VON POLL
IMMOBILIEN

f..h.

= ; EEREEE=AEES, ' peampgre ik
\

e e

= | ! |
TR B e e
— i ————E o i

= e T T 'y TEREPTRe
i ~ - i il
i = = iy f
' | C
| .
R e
o ~
L |
4 | ShS
e T -
o = < i " 1173 T

www.von-poll.com

VETELAR: 435.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 289,3 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 1.087 m?
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Attekintés

25203014
ca. 289,3 m?
Nyeregteto
10

6

3

1991

2 x Bedllo, 4 x
Felszini parkoléhely

435.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 114 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.11.2033 167.90 kWh/mz2a
F
Gaz
1991
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Alaprajzok

Einfamilienhaus

Grundriss
Erdgeschoss

Einfamilienhaus

Grundriss
Dachgeschoss
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2,70

Keller

3,60

Keller
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Az elso benyomas

Tagas ingatlan sokoldall felhasznélasi lehetoségekkel egy csendes zsakutcdban. Ez a
kivételesen tagas, 1991-ben épiilt haz korilbelil 289 m2 lakoteret és nagyméretu, 1078
mz2-es telket kinal, amely boséges helyet biztosit a nagy teret igénylo csaladok, vagy azok
szamara, akik egy fedél alatt szeretnék 6sszekapcsolni az életet és a munkét. Tébb
generacié szamara is idealis, mivel harom flirdoszobaval és egy masodik konyha
kialakitasanak lehetoségével rendelkezik. A hazba belépve a féldszint lenyug6zo
eloszobaval és gardrobszobaval tarul elénk, amely a nyitott étkezobe nyilik. Innen jutunk
be a szomszédos, vilagos nappaliba, ahol a nagy, padlétél a mennyezetig éro ablakok
kellemes hangulatot teremtenek. A kiilénallé konyha rengeteg teret kinél a kulinaris
kreativitdshoz. A foéldszintet egy vendég-WC és egy két sokoldallan hasznalhat6
helyiséget — idealis irodanak, halészobanak vagy hobbiszobanak — tartalmazé bovitmény,
valamint egy tovabbi flirdoszoba teszi teljessé. Kulon bejarattal rendelkezik, sajat
csengovel. Az emeleten 6sszesen 6t halészoba talalhatd, mindegyik vilagos, jol
megtervezett elrendezésu és tagas. Két jol felszerelt flirdoszoba kinal kényelmet az
egeész csalad szamara. A fo haloszobabdl két erkély egyikére is ki lehet jutni, ahonnan
kilatas nyilik a kérnyezo zo6ld tajra. Az egész pince futott, igy alkalmas tovabbi irodaként,
vagy jatékok, sportok, filmek és szdrakozas céljabodl. Energia: A foldszint és az emelet
padléfutéssel van felszerelve, és idedlis hoszivattyl telepitéséhez. A haz teteje és a
gépkocsibeall6 elég nagy fotovoltaikus rendszerek vagy napelemek telepitéséhez. Az
alagsor boséges helyet kinél energiatarolashoz (akkumulatoros vagy melegviztarolés,
napkollektoros futési rendszer). Biztonsag: A teljes kiilso terlletet riasztérendszer figyeli,
amely az Uvegtorést és az ablakok és ajtok jogosulatlan kinyitasat is érzékeli. A kivalo
minoségu riasztérendszer a kdzponti riasztokdzponthoz van csatlakoztatva. Az ingatlan
belso mozgasérzékelokkel is rendelkezik. A nagy kert kényelmes terasszal pihenésre,
jatékra vagy tarsasagi életre cséabit. Itt minden korosztalyl csalddtag megtalélja kedvenc
helyét a szabadban. Az ingatlanhoz tartozik egy dupla kocsibeall6 praktikus taroléval és
négy parkoldhellyel elotte. A csendes zsakutcaban talalhaté haz kiléndsen vilagos és
szellos hangulatot araszt a minden szobaban talalhaté nagyméretu ablakoknak
készdnhetoen. Ez az otthon méretével, rugalmassagaval és elhelyezkedésével
lenyug6zo — idedlis nagycsaladosok vagy barki szamara, aki olyan otthont keres, ahol
rengeteg kialakitasi lehetoség kinalkozik. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, és fedezze fel az ingatlanban rejlo lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

- Doppelcarport mit 4 Stellplatzen und Abstellraum

- Vollstandig unterkellert

- Grol3zugiges Grundstlck

- Einbauktiche

- Einbauschranke

- 3 Bader plus Gaste WC

- Lichtdurchflutet - bodentiefe Fenster

- Souterrain

- hochwertige Alarmanlage

- gepflegt, jedoch weitgehend im Ursprungszustand

- Holzfenster stammen aus dem Baujahr 1990/1996 - kbnnten aus energetischer und
funktionaler Sicht mittelfristig erneuert werden

- Bodenbelag im gesamten Haus Teppichboden auch aus 1990

- Dachiberstande sind zum Teil renovierungsbedurftig (kleinere Malerarbeiten oder
Erneuerung)

- Anbau zeigen sich einige typische Setzrisse

- Heizungsanlage ist ber 30 Jahre alt und muss gemaf Gebaudeenergiegesetz (§ 72
GEG) innerhalb von zwei Jahren nach Eigentumsiibergang erneuert werden
Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Basis und viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Wenn Sie ein Haus suchen, das Sie mit eigenen Ideen und etwas
handwerklichem Einsatz in Ihr personliches Zuhause verwandeln mdchten, konnte dieses
Angebot genau das Richtige fur Sie sein.
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Minden a helyszinrol

Altengroden gehort zu den beliebten Wohngebieten im Norden Wilhelmshavens und
zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche Atmosphére aus. Der Stadtteil bietet
eine angenehme Mischung aus gepflegten Einfamilienhausern, Reihenhausern und
modernen Wohnanlagen — ideal fur Familien, Paare und Ruhesuchende gleichermalien.

Dank der guten Infrastruktur finden sich in direkter Nahe Einkaufsmoglichkeiten, Backer,
Apotheken sowie Arzte und Schulen. Auch Kindergarten und Spielplatze sind fuRlaufig
erreichbar, was Altengroden besonders fir junge Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien
verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit der Innenstadt von Wilhelmshaven
sowie dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Geschéafte des taglichen Bedarfs sind fu3laufig erreichbar.

Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die nahegelegenen Grinflachen
und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitaten im
Freien ein. Auch der Stadtpark, die Nordsee sowie der Banter See sind nur wenige
Fahrminuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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