Wangerooge

A tulajdonosok az eladas utan bérbe szeretnek
adni az ingatlant — egy muemlékvédelem alatt
allo, potencialis kincs.

VP azonosité: 23284038

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 109,2 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 297 m?




VP azonosité: 23284038 - 26486 Wangerooge

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Azelso benyomas

© Minden a helyszinrol

© Tovabbiinformacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosité: 23284038 - 26486 Wangerooge

23284038
ca. 109,2 m?
Nyeregteto
6

1

1

1875

Attekintés

650.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Karbantartott
Szilard
ca.75m?

Terasz, Beépitett
konyha




VP azonosité: 23284038 - 26486 Wangerooge

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo




26486 Wangerooge

23284038 -

o:

7,

VP azonos

tlan

Az inga




VP azonosité: 23284038 - 26486 Wangerooge

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 23284038 - 26486 Wangerooge

Az ingatlan




VP azonosité: 23284038 - 26486 Wangerooge

Az ingatlan
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a bajos, muemlékvédelem alatt 4116 csaladi hazban, amely
Wangerooge kdzponti részén, egy 297 m?-es telken taldlhato. Egyedi épitészetével
és torténelmi hangulataval ez a haz kilonleges hangulatot araszt. A féldszinten 6t
szeretettel berendezett nappali talalhatd, amelyek szamos lehetoséget kinalnak.
Minden szoba egyedi karakterrel rendelkezik, és csabit a kikapcsolodasra és a
pihenésre. A tetotér tdgas, 50,1 m?-es teret kinal, amely tovabbi lakdegységgé
alakithato. Itt szabadjara engedheti kreativitasat, és megvaldsithatja almai otthonat.
A muemlékvédelmi irdanyelveknek megfeleloen 2010-ben kivalé minoségu, egyedi
gyartasu meranti fa ablakokat szereltek be, amelyek hiteles jelleget kdlcséndznek a
haznak. 2019-ben egy Uj kondenzacidés kazant telepitettek a hatékony futés
biztositasa érdekében. Ezenkivil a lakéterekben rendszeres korszerusitéseket
végeztek a mai kényelmi kdvetelményeknek valéo megfelelés érdekében. A hazban
szamos haztartasi helyiség is talalhatd, amelyek boséges helyet biztositanak
kerékparok és kerti felszerelések tarolasara. A gyonyoruen parkositott kert
hangulatos terasszal csabit a pihenésre és a kikapcsolddasra. Itt teljes mértékben
élvezheti a kornyezet nyugalmat és békéjét. Elozetes konzultaciora kerdlt sor a
muemlékvédelmi hatdésagokkal a lehetséges épitési lehetoségek és a kapcsoldédo
addkedvezmények megyvitatasa érdekében. Orémmel adunk tovabbi informaciokat
és személyes konzultaciot a részletek ismertetése érdekében. Fontos megjegyezni,
hogy ez a haz tisztan befektetési célu ingatlan. A jelenlegi tulajdonosok életik
végeéig bérloként kivannak a hazban élni, és fedezik a haz és a telek dsszes
folyamatos karbantartési és fenntartasi koltségét. Ez hosszu tavu biztonsagot nyuijt,
és lehetové teszi, hogy ezt az egyedulallé ingatlant jo befektetésnek tekintse.
Engedje, hogy magaval ragadja ez a torténelmi csaladi haz, és tapasztalja meg a
letunt korok varazsat a modern lakhatasi kényelemmel kombinalva. Vegye fel
vellink a kapcsolatot még ma tovabbi informacidkért és a megtekintés egyeztetése

érdekében.
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Minden a helyszinrol

Die Nordseeinsel Wangerooge ist die dstlichste der Ostfriesischen Inseln und mit
ca. 7,94 km? Flache das zweitkleinste Eiland der Inselgruppe. Der Ort Harlesiel, von
dem aus die Fahre nach Wangerooge abfahrt, ist sowohl mit dem PKW uber die
Autobahn A29 als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Neben der
Anreise mit der Fahre besteht auch die Mdglichkeit die Insel mit dem
Linienflugverkehr der LFH zu erreichen. Die Fahrverbindung ist tideabhangig,
verkehrt aber in der Regel mehrmals taglich. Per Flugzeug ist die Insel taglich im
Stundentakt zu erreichen. Auf der Insel sind alle Einrichtungen zu FuB oder mit dem
Fahrrad bequem zu erreichen. Das Zentrum von Wangerooge sowie der Bahnhof -
hier endet der Zug, der die Fahrschiffgaste vom Hafen in den Ort bringt — sind in
wenigen Minuten per FuB erreichbar. Das Umfeld der Immobilie ist Uberwiegend

durch Ferienvermietung und insularem Wohnen gepragt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-966819 0

E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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