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Attekintés

25203036

ca. 262,36 m2
Nyeregteto
13

8

7

1962

1.100.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott
Szilard

ca. 40 m2
ca. 262 m2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 79.10 kWh/m?2a
23.01.2033
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Christian Ernst
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
christian.ernst@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Az elso benyomas

* Tobblakasos haz 7 lak6egységgel « Jelentos hozamndvekedési potencial « Akar 75%-0s
Udulési lehetoség  Tengerre nézo kilatas a legfelso emeletrol. Befektetési céld ingatlan
allando lakhatas, tdulési célu lakhatas és sajat tulajdonu lakas lehetoségével. Elado a
h&z bal fele egy hatso toldalékkal, 6sszesen kdrilbelll 527 m2-es telken. Az 1962-ben
épllt és 1977-ben bovitett ingatlan 6sszességében vonzé allapotban van. A rendszeres
korszerusitések — beleértve egy Uj gazkazan telepitését (2019) és egy furdoszoba
feldjitasat (2020) — hangsulyozzak az érték folyamatos fenntartasat. A 4. és 5. lakas
jelenleg felujitas alatt all. Miutan egy bérlo kikdltozik és a felljitas befejezodik, javasoljuk
a bérleti dijak modositaséat. Elképzelheto a rendeltetés megvaltoztatdsara irdnyulod
kérelem benyujtasa is. A legfelso emeletrol lenyug6zo tengerre nézo kilatas felejthetetlen
pillanatokat teremt. A jelenleg allando jelleggel bérelt 7 lakas, valamint egy tovabbi
kétagyas szoba az alagsorban stabil bérleti bevételt biztosit. « Vételi ar
négyzetméterenként = 4198 € « Jelenlegi éves nettd bérleti dij = 60 720 € « Tényezo:
18,12 « Atlagos netto bérleti dij négyzetméterenként = kb. 18 € Jelenleg nincs engedély
nyaral6 bérbeadaséara; Wangerooge 6nkormanyzata azonban a nemrégiben elfogadott Uj
fejlesztési és terlletfelhasznalasi terv miatt lehetové teszi a lakéteriilet akar 75%-anak
turisztikai célu atalakitasat. 2016-ig az ingatlan mar 100%-ban nyaralé bérlemény volt. A
jovoben a nyaral6 bérbeadasara 6sszpontositva a bérleti dijak és az éves bevétel
jelentosen novelheto. Amellett, hogy tiszta befektetésként alkalmas, az ingatlan tovabbi
lehetoségeket is kindl: Példaul az egyik apartman masodik otthonként vagy magan
nyaraléként is hasznalhatd. Személyzet elszallasolasa is konnyen megoldhaté.
Osszefoglalva: Ez az ingatlan a stabil bérleti bevételt a valtozatos fejlesztési
lehetoségekkel 6tvozi, igy kivételes lehetoséget kinal a befektetok szamara. Orémmel
adunk tovébbi informécidkat. Hivjon bizalommal.
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Részletes felszereltség

* Gesamte Abrechnung der Wohnnebenkosten fur alle Wohnungen durch die Firma
"ISTA" Gber Datenaustausch per Automat - Sender

» Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten

e Grundstiicksgrof3e: ca. 527 m2

» Baujahr 1962, Erweiterung 1977

* Regelmaliige Renovierungen und Sanierungen

» Gastherme aus 2019

» Doppelzimmer im Souterrain zuséatzlich vorhanden

« Alle Einheiten dauerhaft vermietet ? gesicherte Mieteinnahmen

» Mdglichkeit zur Umnutzung von bis zu 75 % der Wohnflache zur Ferienvermietung (auf
Antrag))

« Potenzial fur deutlich gesteigerte Rendite durch Ferienvermietung

» Nutzungsmaglichkeiten: Kapitalanlage, Zweitwohnsitz, Urlaubsresidenz,
Personalunterkunft
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Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Siiden von Wangerooge — einer ruhigen und
dennoch zentral gelegenen Wohngegend. In wenigen Minuten erreichen Sie den
Ortskern mit Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Der Strand sowie der Hafen
sind ebenfalls schnell erreichbar und bieten den Bewohnern wie Gasten kurze Wege zu
den wichtigsten Einrichtungen der Insel. Die Lage vereint idyllische Ruhe mit guter
Anbindung an das lebendige Inselleben — ideal sowonhl fir langfristige Mieter als auch fur
eine mogliche Ferienvermietung.

Wangerooge ist die 0stlichste der Ostfriesischen Inseln und mit rund 7,9 km? das
zweitkleinste Eiland der Inselgruppe. Die Anreise erfolgt bequem Uber den Fahrhafen
Harlesiel, der sowohl mit dem Auto Uber die A29 als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar ist. Von hier aus bringen tideabhangige Fahren mehrmals taglich Gaste
und Bewohner auf die Insel. Alternativ steht ein regelmagiger Linienflugverkehr der LFH
zur Verfigung — mit taglichen Verbindungen im Stundentakt.

Auf Wangerooge selbst bewegt man sich entspannt zu Fuld oder mit dem Fahrrad; alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Das Ortszentrum sowie der
Inselbahnhof, an dem die Zlige aus dem Hafen ankommen, liegen nur wenige
Gehminuten entfernt. Das Umfeld der Immobilie ist gepragt von einer charmanten
Mischung aus Ferienvermietungen und dauerhaftem Inselwohnen — eine ideale Lage fur
Bewohner, Géaste und Investoren gleichermal3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2033.

Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

MarktstraRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -96 68 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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