Bamberg

Ujonnan felUjitott, akadalymentesitett 2,5 szobas
apartman Bamberg kozponti reszen
parkoldhellyel

VP azonosité: 25161086

o

VETELAR: 349.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 71 m2 « SZOBAK: 2.5




VP azonosité: 25161086 - 96050 Bamberg

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
@) Alaprajzok

O Azelso benyomas

© Minden a helyszinrol

‘ Tovabbi informacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosité: 25161086 - 96050 Bamberg

25161086
ca. 71 m?
3

2.5

1

1

1974

1 x Felszini
parkolohely

Attekintés

349.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett

Szilard

ca.8m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia
rendszer tanusitvany
Elektromossag 68.30 kWh/m?a
03.06.2035

B

Elektromossag
1974
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok

Balkon 25%
1.22 (4.89) m?

Schlafzimmer
15.9 m? Wohnfichd
ca1om

Badezimmér |
3.99 m? B

£
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Az elso benyomas

Eladd egy modernizalt, sajat parkolohellyel rendelkezo lakas, amely 1974-ben éplilt
és 2022-ben teljeskoruen felujitottak. A lakas korllbelll 71 m? lakoteret kinal, és
idedlis egyediilallok vagy parok szamara, akik értékelik a kezelheto és jol
megtervezett lakoteret. Egy tobblakasos épuletben talalhato, makulatlan allapotban
van. A lakas praktikus elrendezésu, 2,5 szobaval, koztik egy tagas nappalival, egy
halészobaval, egy étkezos konyhaval, egy flrdoszobaval és egy vendég WC-vel.
Innen egy erkélyre juthatunk ki, amely nyugodt szabadtéri kikapcsolodast biztosit.
A lakas egyik fénypontja a nappali, amely méretének készdnhetoen sokoldalu
berendezési lehetoségeket kinal. A déli fekvésu erkély tokéletes a pihenésre, és
boséges helyet biztosit egy kis llosaroknak. A haldoszoba kényelmes méretu,
biztositva a pihenteto éjszakakat. A lakasban tovabbi taroldhelyiségek talalhatok. A
firdoszoba funkcionalisan felszerelt, és kaddal rendelkezik, amely tokéletes a
hosszu nap utani kikapcsolddashoz. A lakas éjszakai hotarolds futéssel van
felszerelve. A 2001-es modernizacios intézkedések részeként kicserélték az
ablakokat, ami j6 energiahatékonysagot biztositott és csdkkentette a futési
koltségeket. A lakas berendezési targyai és berendezései nagyon magas
szinvonaluak. A Bamberg csendes részén taldlhato lakas kivalo
tomegkozlekedéssel és bevasarlasi lehetoségekkel rendelkezik. A kozvetlen
kézelben szdmos szabadidos tevékenység all rendelkezésre. Osszességében ez a
lakas vonzo lehetoséget kinal azoknak a vasarldoknak, akik kompakt és konnyen
megkozelitheto otthont keresnek. Jol karbantartott és modernizalt allapota miatt
azonnal bekdltdzhet. Ha érdekli ez a lakas, kérjuk, ne habozzon idopontot
egyeztetni a megtekintésre, hogy sajat szemével is meggyozodhessen az ingatlan

elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Eine hervorragende Infrastruktur zeichnet dieses besondere Wohnviertel aus:
Mehrere gut sortierte Supermarkte befinden sich in direkter Laufnahe sowie vier
Backereien (Stuber, Loskarn, Fuchs, Der Beck) und zwei Metzgereien. Eine
Postfiliale im Rewemarkt, zwei Bushaltestellen, eine Filiale der Sparkasse Bamberg,
die Wunderburg Eisdiele und eine Apotheke liegen in unmittelbarer Nahe oder
direkt vor der Haustlre. Die beliebten Brauereien Mahrsbrau und Keesmann mit
Ihren herrlichen Biergarten und Gasthausern runden neben einer Vielzahl weiterer
Restaurants das gastronomische Angebot auf hochstem Niveau ab. Kurze Wege
zum Adenauerufer, von dort zur Jahnwiese mit Minigolfplatz und Skaterplatz, zum
Hain oder in die Stadt bieten Platz flr vielfaltige Aktivitaten im Freien oder Erholung
vom Alltagsstress. Ebenfalls schnell zu FuB erreichbar sind die Innenstadt mit den
herrlichen Sehenswiurdigkeiten und Geschaften sowie der Bahnhof — deshalb zahlt

der Stadtteil Wunderburg in Bamberg zu einem der beliebtesten Wohnvierteln.

FuBlaufig erreicht werden kdnnen zwei Grundschulen sowie verschiedene
Kindergéarten. Die &rztliche Versorgung ist durch diverse Praxen gesichert. Uber

den Minchner Ring ist das Klinikum Bamberg in wenigen Minuten erreichbar.

Ein groBer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass
man von hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann — Mlnchner Ring und
Berliner Ring mit schnellem Zugang zur Autobahn Richtung Erlangen/Nirnberg

zeichnen diese Wohnlage ganz besonders aus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 3.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 68.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25161086 - 96050 Bamberg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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